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 בס"ד

 דירת מחיר למשתכן  –חוזה מכר  

 קט "זוהר השמש"פרוי

 ______ למניינםתש"פ שנערך ונחתם בירושלים ביום __' _____, 

 

      51-145297-1יששכר מ. חברה לבניין ופיתוח בע"מ ח.פ.   בין: 

 046590238 ה קול ת.ז.שלמ  -על ידי מנהלה ומורשה החתימה מטעמה   

   , ירושלים 8מרח' שמאי    

 "(, מצד אחד;החברה או "החברה המשכנת בהתאמה" :ןל)לה

 

 _____________________ ת.ז. _____________ טל': __________________  לבין: 

 _____________________ ת.ז. _____________ טל': __________________

    _________ מרח' _______________  

 וד  חל ביחד ובערבות הדדית וכל אחד  ניהםש   

 "(, מצד שני; "הרוכש)להלן: 

          

 

הקבועים   הבהרה:  בכללים  העומד  כחוזה  והשיכון  הבינוי  משרד  ידי  על  אושר  זה  חוזה 

במכרז "מחיר למשתכן". אין באישור זה כדי להוות אישור ביחס לכל אחד מסעיפי  

ל החוזה, להגביל או לשלול  מו"מ ע   ש לקיים תו של הרוכ החוזה, להגביל את זכו 

טענ  לטעון  הרוכש  אפשרות  כדי  את  או  דין  כל  פי  על  החוזה  סעיפי  כנגד  ות 

 להקנות לחוזה חסינות כלשהי מפני ביקורת שיפוטית כנגד סעיפיו. 

רה  , חתמה החב"(משב"ש ובמסגרת זכייתה במכרז "מחיר למשתכן" של משרד הבינוי והשיכון )להלן: " ( 1) הואיל

ר "שות מקרעם  )להלן:  ישראל  מס'  "(  רמ"יקעי  הסכם חכירה  על  10717931על  חתמה החברה   וכן  א 

  , 44905כמתחם    -  102-0073593בת.ב.ע  בקשר לפיתוח חטיבת קרקע הידועה  חוזה פיתוח עם משב"ש,  

להלן: ) בבית שמש   ,  3, בשכונת רמת בית שמש ד  754,  738,  737,  736, מגרשים  131, חלקה  34281בגוש  
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 "(;גרש או הקרקע מה"

דירות בכל    16עד    15סכם הפיתוח עומדת לחברה הזכות להקים על הקרקע, ארבעה בניינים בני  פי הועל   ( 2)והואיל 

לחברה תכנית לציפוף הפרויקט ולתוספת זכויות בניה    יחידות למגורים, אולם אושרה   63אחד ובסה"כ  

 . דירות 20ן  י יל בנ, בכרותדי 80ניית על פי חוק שב"ס וחוק כחלון לב

 י להלן.רביעלעניין זה בהואיל ה ראה התייחסות מפורשת

, ואשר על  102-0073593כנית הת.ב.ע., שמספרה  ובת  1.9ובנוסף הודע לרוכש במפורש כי בהתאם לסעיף  

ה  אחת מהדירות בקומת הקרקע להמרת שימושים, ולהלן נוסחפיה נבנה הפרויקט בכל בניין מיועדת  

 ע: ת.ב.המלא של הוראת ה

יר לשימושים תומכים במגורים. שימושים תומכים  שטחה ניתן להמ דירת מגורים ש  "...דירה להמרה:

ללא   ותעסוקה  קמעונאי  מסחר  משפחתונים,  כגון:  מגורים  למרקם  אינהרנטיים  שימושים  הם  כאלה 

ב המשתלבים  זתעשיה,  שבתוכניות  סביבתיות  למגבלות  בכפוף  מגורים  אוכ  "ו...מרקם  בכוונת כן  י 

 ה אחת לצורך שימוש תומך מגורים.ה דירראשונה מהבקוין ה להמיר בכל בני החבר

ה הרלמען  בזכויות  לפגוע  ו/או  לגרוע  כדי  באמור  אין  כי  יובהר  ספק,  הצמדותיה  סר  על  בדירה  וכש 

   בהתאם להסכם זה.

רק בחלקו ואם  ס  " ושבכחלון  צלה את חוק  כי החברה ני  כי הודע לו  והוא מאשר  ובהר לרוכשמובנוסף,   

והכל    שונים  ושיםלשימשטחים  הזכות להוסיף    לת, תעמוד לחברהוצמנהלא    היתרהיותר לה לנצל את  

 . ז ובלבד שזכויותיו של הקונה בדירה על הצמדותיה לא תפגענהבכפוף להוראות המכר

 "(;הפרוייקט)כל האמור לעיל יקרא להלן: "                           

מגור ( 3) והואיל דירת  מהחברה  לקנות  מבקש  בת  והרוכש  שירותים,  מט  ,םחדרי  __ים  וחדר  אמבטיה  חדר  בח, 

___ מ"ר המצויה במגרש ___, עפ"י היתר בנייה  -טח של כגינה בש___,    חניה מס'  זמני ___,מחסן מס'  

סומנים ע"ג התשריט  מה  אל . כל  __ני  מפר זומסומנת במס  _' בקומה    __ בבניין מס'    ,שמספרו _____

מובהר בזה כי אי  "(.  הדירה יקראו להלן: "  תףוש כוש המיחסי בר, לרבות החלק הבקו אדום )וכולם יחד

 .ו/או כל הצמדה אחרת בתשריט, משמעו כי לדירה אין הצמדותחניה ו/או גינה ן ו/או סימון מחס

ע  יוצמדו חלק מהרכוש המשותף  פי מספר הלדירה  )לא  תדירול  הדירות    ר:מובבנין  חלקי מספר  אחד 

צו עריכת  לאחר  רק  כאשר  משב  בבניין(,  וית  ברכוש  ש יאותף  הרוכש  של  חלקו  במדויק  ייקבע  ורו 

 תף. המשו

, החניה כשהרובמידה והוצמדה חניה לדירת  כי    למען הסר כל ספק,    וסבר והובהר לרוכש,ש, ממודג 

י  יה אינן סופיות וכהונפק היתר הבנחניות שעל פיה  ת הבתכנית המכר וכן תכני  ת והמתוארתנהמסומ

ישתנו מבחינת  דה( וכלל החניות בפרויקט ייתכן והוצמ  )אם כללה לרוכש  החניה הספציפית שהוצמד 

גמ זאת  יקומן הסופי,  ומהן,  וכן הגישה אליהן  ותיאורן הגרפי,  לפי שיקול דעתה  ודלן, אופן העמדתן 

יות צו הבית  או בהתאמה לתכנ/הפרויקט ו  ת הביצוע בפועל שלשל החברה ו/או בהתאם לתכניו  הסביר

  נוי בשטחם של המגרשים בית שמש. הובהר לרוכש כי עקב שי  עירייתת דרישת  המשותף ו/או בעקבו

יום  הפרצלציה הקיימת  רה תערוך תכנית לצרכי רישום )ת.צ.ר( חדשה ומכאן ההחב  738  -ו  737,  736
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גתשתנה   וצורתם,  וגם  המגרשים  של  תנושידלי  בלבד  שינוי  והכל  יהיה  הצמא  על  דותיה  בדירה 

 .שתנוזה לא ים סכוזכויותיו של הקונה בה

דעתה  דרישה הנדסית ותכנונית, על פי שיקול  כי בשל כל המפורט לעיל ו/או בשל כל    כשהובהר לרו  

ותף,  ך ביצוע תכניות לרישום הבית המשת רשות כלשהי ו/או לצורו בשל דרישאשל החברה ו/ר  ביהס

החניה ל/ייקבעו  בהתאם  החניויות  מהנדס  של  סופית  חניה  החברה  תכנית  של  שלא  ובלבד    בלבדת 

 .קבלת חניה כמתחייב בהסכם זה לרע זכות הרוכש תיג

לשנות כל דבר בתכנית הפיתוח ומגרשי החניה,  ית וזכאית  אי החברה תהיה רשכ בא לידיעת הקונה  הו 

אלר גודלן,  החניות,  מיקום  העמבות  מיופן  הגין ספורדתן,  אל,  ומהן  שה  אילוצים    וזאת    יהן  בשל 

של  ד שזכויותיו  בל וב  הסבירים  החברה  נון, שיקולי  ת תככל רשו  ים, ודרישותוצרכים תכנוניים ומעשי

 . כם זה לא תפגענה הקונה בהס

וזכישובמועד רשבלבד    נולעיל הי האמור     יוצמדו המחסנים ם הבית המשותף  ויות הרוכשים בדירות 

 י לכל רוכש.ופס או החניות באופןו/

ייתכן    –חסן ו/או בחניות  או במו/דירתו    והאחורית שלבגינתו, בחצר הקדמית    כי  לרוכש    עוד הובהר 

בוי  ריכוז ארונות מים וחשמל, מעבר צנרת לכי  שוחות ביוב, שוחות תקשורת,  תם שלהימצאותם ובניי

נרת לאספקת גז,  זל(, וכן צרב  ת בכיסוי סבכת נגלי אש ומעבר ארובת איוורור אוויר וסינון עשן )חצר א

  .יןד הוראות כלל בכפוף להכ ו מים חשמל ותקשורת

הראשי קיים צובר גז המשרת  כביש  ל  הנושק  1ס'  בבניין מ  1וכש כי בגינת דירה מס'  בא לידיעת הרוה 

הבניינים    ת אתובר גז המשרקיים צ  3  -ו  2בחצר החנייה המשותפת לבניינים  ו  4,  3,  2,  1את הבניינים  

 .. לעניין צוברי הגז ייתכן ויהיה מעבר של צנרת גז 4, 3, 2, 1

ל  ( 4)ואיל הו הוהובא  די  רוכשידיעת  למכירת  בכי הפרוייקט מיועד  וכן לזכאיחופש  מכירהרות  י משרד השיכון  ת 

למשתכן.   מחיר  תכנית  ש  עוד במסגרת  לו  בניין    80בפרויקט  הוסבר  בכל  בניינים,  בארבעה    20דירות 

ו  11  מתוכן   -דירות   והשיכון  הבינוי  משרד  לזכאי  למ  9  -דירות  חופשדירות  בכפוף   יתכירה    והכל 

 . הואישור חברת הבקרכרז  ת המלהוראו

לו במסגרת מסלול "מחיר למשתכן" כי הדירה אותה הוא רוכש נמכרת    כש ע לרווהוד  ( 5)והואיל 
א החל  לכל צד ג' שהו  ירההד  ולפיכך, בהתאם לתנאי משב"ש, חל עליו איסור למכור את

רכי ומיום  חלוף  שתה  או    4ופס  ט  לת קבמשנים    5עד  ממועד  שנ  7לדירה,  ביצוע  ים 
המוקדם  הה הדירה(,  נרכשה  )בעקבותיה  לרבמביניהגרלה  להעברת  ם,  הסכם  ות 

ל תוםזכויות,  השנים    אחר  חמש/שבע  תום  לפני  נכרת  אשר  השנים,  חמש/שבע 
 האמורות.

 .דם בלבה, למטרת מגורילהשכיר את הדיראי רש  יחד עם זאת, הרוכש יהיה

כלפי משרד הבינוי והשיכון,    בותב התחייתצהיר וכת  על  זה  ה על חוזהד החתיממעמבחתום  הרוכש י
לה ביותיו  תחייבובקשר  כחלק  זה  לחוזה  יצורף  אשר  ההתחייבות הנ"ל,  כתב  מקור  ממנו.  נפרד  לתי 

 יועבר למשב"ש והעתק ממנו יצורף לחוזה זה. 

והוב  הירמצ  הרוכש הוסבר  מפורשות  כי  לו  במהר  אכי  ויפר  התנידה    וריםאמה   יםאת 
וימכור לצדאת    לעיל  בתק  דירתו  מוסכם  וג'  פיצוי  ישלם  אז  כי  האסורות,  וקבוע  פות 
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ל בסך  מראש  )ארב  450,000משב"ש  מאות  ₪  הפרשי  ע  בתוספת   )₪ אלף  וחמישים 
 פועל.ם בשלוהצמדה וריבית כדין, מיום חתימת ההסכם עם החברה ועד לת

תר הערתהחברה  בגין  שום  א  אזהרה  בסאיסורים  נברה  כחה  ריפלה  ואם  ה  מבחיניתן  משכנת, 
 או ברשות מקרקעי ישראל.עין ו/המקרק ם )ככל שתידרש לכך(, גם בלשכת רישוםרשמ, תפטיתמש

כן,   מצכמו  בדירה,  הרוכש  החזקה  לקבלת  עד  שלב  בכל  שיתברר  שככל  ומתחייב  מד  ע  שלאהיר 
והוא וע לו  טעות, ידות ב זכא  עודתה לו תקשהונפדיור ו/או  י  ות לחסרודת זכאם לקבלת תעבקריטריוני

 .מורוי בגין ביטול כאהיה זכאי לכל פיצעימו יבוטל וכי אינו ולא יה המכר ים שחוזסכמ

רכוש את  והחברה הסכימה למכור לרוכש את הדירה המבוקשת כהגדרתה בהסכם זה והרוכש הסכים ל ( 6) והואיל

 כם זה; רטים בהסהמפוים והצדדמ בין "ו במו אים שהוסכמל בתנ, הכם זה כהגדרתה בהסכ הדירה

 

 :ןהל ן הצדדים כלוסכם ביה ותנה ולפיכך הוצהר, ה

 א והנספחים בוהמ .1

 תפרשו יחד עימו. וים חלק אחד מן ההסכם ויקראו וילהסכם זה והנספחים לו מהווא המב 1.1

 ות ההסכם. בפרשנ שקל כל מלא יינתן להן מצאות בלבד, ו הכותרות בהסכם נועדו לשם נוחות והת 1.2

 הסכם זה:נפרד מ בלתי   ווים חלקן מהלהל רטיםם המפויהנספח  1.3

 תוכניות הבניין;יות ותשריט הדירה ותוכנ - ' נספח א 

 המפרט המחייב; - נספח ב' 

 הסכם החכירה עם רמ"י;  - ' ח ג נספ

 כתב התחייבות חסר דירה או משפר דיור;  - נספח ד'  

 ; גורים"רקע ביעוד מ "חסר קתצהיר  - ח ה' נספ 

 בה; קיר  יחסיהיעדר  תצהיר - נספח ו'  

 הבנק המלווה;   נספח - נספח ז' 

 חוזר; י כוח נוטריוני/בלתיייפו - פח ח' סנ

 ות. הבטחת השקעות של רוכשי דיר - ' טנספח   

 

 הבניין, הדירה ובנייתם  .2

זה,    המצהיר החברה   2.1 הסכם  על  חתימתו  טרם  באופן רי בהסכי  עלנ  ה  וממצא  על    רחב    גבי הפרויקט 
ן  הבני קום מי ואתויקט והמגרש  את מיקום הפרוכן   השהראתה לו החבר ווירלומי איבה וצים סבירשת

ר הוא  דירתו,בו  לו האפשרות,  כאמור  ברסהלאחר שקיבל  ו  וכש את  ד' וערל  ניתנה  בשכונה  סיור    3ך 
 קום הפרויקט ודרכי הגישה אליהם.את מ  ולבחוןוסביבותיה  

ניתנה לו  ך  ם כולש  102-0073593פרה  ייה את הת.ב.ע שמסבעיר  לבדוק  ש האפשרותוכניתנה לר סף,  בנו
 . שות כןות מספקת לעשה
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  המפרט הטכני לדירה ניין ומיקומה בב  תלרבוה,  הדירין ותוכנית הבנילרוכש  הוצגו    רה כימצהי  ההחבר
הפוכן   כל  לגבי  ב מלוא הפרטים  וכלל הבניינים  זה    טפרוייקרוייקט  י  כי בצידו הצפונ  לוהובהר  ובכלל 

המ של  ר והדרומי  כבישים  שני  עוברים    ולהקים לבנות  סמכות  המו  יותרשוהבדעת  וכי    אשייםתחם 
ציבורי   פארק  הפרויקט  של  המערבי  המזרחי  בובצידו  מוצידו  הפרוייקט  וקהילה  של  ציבור  סדות 

)כגלמי כניהם  בתי  המוסמכוון  הרשויות  בהחלטת  הכל  וכו'(,  מקווה  ילדים,  גני  ובאחריותן  נסת,  ת 
 בלבד.

זיקים  ת והמח ירו הד   בעלי   כי על   –ת  מחייב הוראה מיוחדת ו  –הובא לתשומת לב הרוכש  

לתחזוקה שוטפת של מאגר    ם זה, בהסכ   , החל ממועד המסירה כמפורט ה לדאוגב הן, חו ב 

מכא טי   -והמשאבות   המים   מבחינה  ובטיחות פול  תברואתית  כל נית,  או  נ   ית  וסף  טיפול 

המשאבות משמשים לאספקת מיי צריכה שוטפת  ר ו תם. מודגש כי המאג אחר הדרוש לתקינו 

  אין באמור כדי לגרוע מאחריות החברה   י. ו רא על כ א תפל נאות, המערכת לרות וללא טיפולדי 

   אחריות. ק ו ין הבד לענ 

 

הרוכש  כן, של  לידיעתו  שלמיקו  הובאו  מהח   מם  התניות,  החשמל  צובר  אשפה, קני  מתקני  הגז,  י 
 .רום ומשאבות המיםגר המים לחימיקומו של מא וכן והטרנספורמציה 

 

,  למשתכן"   ב"מחיר   ות כים בהגרלת הדיר הזו כי  רוכש  ל בר  והוס   הובהר   עוד  

, בכל אחד מארבעת  15  -ו   12,  9,  6מניים  ספרים ז המסומנות ומזוהות במ 

פי  וגדר על המ ף לדירתם במקום  נים בפרויקט, זכאים לבנות חדר נוס הבניי 

הוצאות הדרושות לצורך  כל ה   ל מכל הסר ספק, הכ   ההיתר. למען   תכנית

 . ש בלבד חולו על הרוכ החדר הנוסף י   בנייית 

הסר  ש הג  ספק,   למען  זמני   אחד   ל ג  מס'  בדירות  בכל  3  החדרים  אחד  , 

 בכל הבניינים.   6ה  עת הבניינים, מהווה מרפסת שמש לדיר מארב 

ומובהר   ב מודגש  הרוכשים  ובבני פר לכל  ובנין ויקט  בנין  בכל  כי  של    ינים 

דר הנוסף  לבניית הח   15  -ו ,  12,  9,  6זכויות בניה לדירות    ו הפרויקט הוקצ 

ה בשווה  על ידי החברה, מחולקות שוו ו  ל צ לא נו ות, ש ויות הבניה הנותר וזכ 

ל חלק או זכות או נחלה  הדירות הנ"ל, ולשאר הרוכשים אין כ   בין בעלי 

 .  ניה אלה בזכויות ב 

  2  מס'   דירה גן של    למרפסת מתחת    4עוד הובהר לרוכש כי בבניין מס'   2.2
רשאים  כנסת    יהיו  בית  לבנות  העניין  ל בעלי  שמתחת    גן ת  מרפס בחלל 
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,  וכיו"ב   ין כד , בכפוף להוצאת היתרי בניה  והדין   ק ו הח פי    הכל על ,  לי י ע 
לתשל ב ו  ההוצא כפוף  כל  שהוא  ום  וסוג  מין  כך  ות מכל  לצורך  הנדרשות 

ידם  בא   , על  ו חריות  הכל  העניין  חשבונם בעלי  קללא    , על  ו/או כל    שר 
 חברה. ה   של   ת אחריו 

  44905מתחם  בים שרשמגלמעבר כלי רכב בין האה  זיקות הנ  ברה תרשוםהח   כי  הובא לידיעת הרוכש  2.3
 . זכויותיו של הקונה לא תפגענהובלבד ש ל הגבלה מכל מין וסוג שהואכ )מתחם הפרויקט(, וזאת ללא

ב 2.4 הנרכשת  ש  מהוונתחכירה  היא    דירההזכות  מחודש    שנים  98ל  לתקופה  לפי    80121.05.2החל 
 ברמ"י.  בתנאים המקובליםורמ"י לבין  הרוכש  התנאים שייקבעו בחוזה חכירה שייחתם בין 

הוא ותימתו על הסכם זה  יים בקשר עם חובדתיים והמשפטכל הנתונים הע    שכורה  תלידיע  הובאו  2.5
 .ולדרישותיו מצאם מתאימים לצרכיו

לפי    תוך שימוש בחומרים טובים  ה,וית הרא מחיורה במוברה מצהירה כי תבנה את הבניין ואת הדיחה 2.6
ישראלי נאועבו  תקן  לפדה  הותה  תנאי  בהתאםי  זה,  המכר,לתכניו  סכם  הבניה  ת  ריט  לתש  להיתר 

  והכל   ,, אשר לא יפחת מן המפרט המחייבנספח ב' להסכם זה  -תאם למפרט  כם זה, ובהלהסנספח א'  
 ה, ככל שכלל ישנן כאלו. רים לגבי הצמדות לד . סעיף זה יחול ג להוראות המכרז והדין בכפוף

ה לחברה   2.7 מטעמה  למי  להעבירו/או  המג  זכות  הקרקע,  הבדרך  היד הניין,  רש,  כל  על  לה,  רה  צמוד 
גז  צנרת ל,  כות כיבוי אשמערול  הסקה, למיםל צנרת  עמודי תאורה,  לרבות    , מתקניםמערכות שונות,  

מתקני    , כבלים לטלוויזיה,  תאי תקשורת,  לים"()"מנהו  תיעולות ביוב  ביקורתאי    ,צוברי גזחשמל,  ול
קנים  מתה  ת בין אם וזא  -ם  ם וחוטיוכן למתוח כבלי,  רמציהטרנספוחדר    להקים  ;והסתעפות  מיתוג 

ובין אם הם משמשים, מחברים ומקשרים  דירות אחרות  ו/או  הבניין והדירה לבדם    הנ"ל משרתים את
הם  ובין    במגרשיםאחרים    בניינים מקרקאם  אחרים.משמשים  מתחייב    עין  לחברה  לאפשר  הרוכש 

ם  לשה  ולדירין  ש, לבניע, למגרבנ"ל להיכנס לקרק  סקיםלגופים העו   ו/או לרשויות או  אים מכוחהולב
בהם שוטף  לטיפול  וכן  המערכות  לאהתקנת  לתיקונם  חזקתם,  בתיאום     ו/או  ייעשו  שאלה  ובלבד 

  לעומת תקנים ל אחד המשינוי במיקומו ש כמו"כ ככל שיחול .,ככל הניתןב לקדמותו מראש ויושב המצ
ה  ופתרמכל זכות או    וע כדי לגר עה כאמור  תב. אין בהודה לרוכש בכרבתודיע על כך החבמפרט  וין  המצ

    הנתונות לרוכש על פי דין.

ייתכן מעבר  בחדרי האמבטיה, הרחצה ובשירותים בדירתו  כי  ש  הובהר לרוכ 
 . ויים או סמ   גלויים  -  אנכיים בין הקומות של צינורות ביוב ודלוחין  

ע  כי  לו,  ידוע  כי  כן, הרוכש מצהיר  גגותכמו  ו/א   ל  ו/א הפרויקט  הבניין  רכוש    ים, המהוו ו חלק מהםו 

יו שונימשותף,  מתקנים  הדיצבו  רוכשי  שמש.  קולטי  ו/או  דוודים  ביניהם  העלים  בקומות    ונות, רות 

לצורך  ר סביר  רו, מעבף, יאפשהוצא מהרכוש המשותוצמד שטח בגג, אם בכלל יוצמד, אשר  רתם ישלדי

 קולטי השמש. ם ו/אותיקון ו/או אחזקת המתקנים השוני

שמתקני  אפשר  כי  צנמובהר  או  כאמום  יהיו רת  משיקולים  גלו  ר  מתחייב  שהדבר  ככל  לעין,  יים 

   .דיןאות הוהכל בכפוף להור  לפי העניין מקצועיים

הסכמת לכך  נותן  והוא  לרוכש  הודע  כן  יעברו  כמו  כי  כל  ת  המגרש  בתחומי ו  על  ציבוריות  שתיות 

גיש  אביזריהן יאפשר  והרוכש  הפרעהומתקניהן,  ללא  אחזק  ה  תיק לצורך  ו/או  הה  של  יות  תשתון 

 הציבוריות. 
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 . בוטל 2.8

יעים  מהם בין אלה המופ  מקרה של סתירה או אי התאמה בתיאור הבניין ו/או הדירה ו/או כל חלקב 2.9
ובלבד שלא יפחת    טכני, יכריעו אלה המופיעים במפרט הטכניים במפרט הובין אלה המופיעבתשריט  

 . מן המפרט המחייב

יהי 2.10 הפרש אם  בכמוים  ו  סטיות  ו/או ו/או  פ  מידותב  יות  ו/של  הבניין  הרטי  המתואר    דירהאו  לעומת 
הפ או  סטיות  בגבולות  יהיו  ואלו  הטכני  הטכ   רשים במפרט  במפרט  בהערשצוינו  ו/או  לוני  לא  ות   ,

  ם פי הסכם זה ולא יזכו את הרוכש בסעד ו/או תרופה כלשה  ת התחייבות החברה עלרו אלה כהפיחשב
מפרט(, תשס"ח     ס של )טופ  המכר דירותצו  ע בקבוה ן  המחייב ומ תו מן המפרט  לא יפחלה  שא   לבדוב

הפני  2008 החלוקה  הדירה,  בשטח  שינוי  יחול  שלא  שבימוכן,  עלת  ומיקומה  החברה    הצמדותיה  ה 
המגרש בלבד, כפי שנקבעו בחוזה שבין החברה  עבודות הפיתוח בתוך תחומי  ית לביצוע  תהיה אחרא

בתוך תחומי  תוח הפי  חלק מעבודותים כי  ן הצדדי. מובהר לרוכש והוסכם בוהשיכון  ויינד הב משר  לבין
  סירת החזקה בדירה , ובלבד שבמועד משכמסירת החזקה בדירה לרוהמגרש יושלמו תוך שנה ממועד  

סבירו גישה  דרכי  יהיו  לבנייןלרוכש  ושהמשך    ת  העבודולדירה  שימוש  ות  מהרוכש  ימנע  לא  פיתוח 
בדי כרתו. מסביר  החובהר  עברה אחרא י  להשלמת  רק  הית  בבודות  תחומי המגרש,תפיתוח  אשר    וך 

 הנוגעות בדבר. ות הרלוונטיות ו וי ת עליה לפי ההסכמים ו/או הדרישות שסוכמו בינה לבין הרשמוטלו

שלמו עד תום עונת השתילה שלאחר מועד  ויעבודות הגינון והשתילה בבניין, אם נכללו במפרט הטכני,  
   .י שמיטהשב בדינ התחיה ובנ גמר הב

עבודות הפיתוח שמחוץ למגרש המבוצעות על ידי משרד הבינוי והשיכון ו/או  על  חל  ינו  יל א האמור לע
איילוחבר "עמק  ופ  –ן  ת  באחריות  בעטים  רויקתשתיות  יהיו  ולא  אינן  ואשר  מטעמם,  מי  ו/או  "מ" 

 .החברה

ן,  להלות  הזכות להוסיף ולבצע את הפעולות המפורט מותנה ומוסכם בין הצדדים כי לחברה שמורה   2.11
בד שלא יהיו  בלו  )לפי העניין( בתיאום מראש עם הרוכש ,וכשה לרחזקה בדיר מועד מסירת ה גם לאחר

ככל    והחברה תשיב את המצב לקדמותו  ה, על הצמדותיבדירה  שימוש סבירוע מהרוכש  נ אלה כדי למב
 :הניתן

  מים,   תיותבגין תשבאשר לרכוש המשותף ו/או    ירות בבנייןלהסדיר ולשנות את זכויות רוכשי הד .א

ויות  לחלוקת זכ  ת וכן ביחסורכזיות אחרמערכות מתקנים וות, מרדלים, ג, חשמל, טלפון, שביביוב

מעב זיקות  קביעת  בעתיד,  והצמבניה  הנאה  ו/או  מחסנים  תדר  ו/או  של    חניות  שזכויותיו  ובלבד 

 . בהסכם לא תפגענה כש הרו

מיקומם,   .ב ו/או  לשנות  המחסנים  של  העמדתם  לפ יותהחנואופן  הצ,  וי  עומ  בלבדורך    דת שהחניה 

 . אות הדיןור ובכפוף לה   שראלייתקן ה ב

בב .ג ו/או  ובמגרש  בקרקע  בנייה  עבודות  לבצע  להמשיך  ו/או  ו/או  לתכנן  הבניין  ו/או  ניינים  ביתר 

 ף.בות ברכוש המשות ביתר חלקי הפרויקט, לר

   .תוונטיוהרלות  דרישת הרשוי  ונות לבניין ולדירות, הכל עפ"יף תשתיות ש אחד ולהוסיל להתקין, .ד

 זיקת הנאה ביניהם.כל ארבעת הבניינים כבית משותף אחד עם  את שוםלר ר הדבר,ככל שיתאפש .ה

 

 יב מפרט מחי ורייפש –שינויים ותוספות 
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יים ו/או  עבורו שינו ה כי תבצע  לבקש מהחבר  הרוכש אינו ולא יהיה זכאי במסגרת "מחיר למשתכן"   2.12
שדרו  ו/או  כלשהם  המחיים  גיתוספות  הואוב,  למפרט  ל לם  רשאי  יהיה  עלרוכש  ן  בי מפריט    וותר 

או עד    (רותיד)מכר  )ה( לחוק ה3מועד הקבוע בסעיף  וזאת עד ל   ת זיכוי כספי,הפריטים להלן, כנגד קבל
 : הם הפריטיםממועד החתימה על הסכם זה לפי המאוחר מביניהם ואלו  ימים  60 ל

 

הפריט 2.13 עבור  הינו  הנלווית    הזיכוי  במידה  והעבודה  הרוכבייולהתקנתו.  חלופיא  פריט  האחריות  ש   ,
תחו   יבלט וכו',  הישראלי  לתקן  התאמתו  סוגו,  עלות הפריט,  את  ישלם  והרוכש  בלבד,  הרוכש  על    ל 

   .והתקנת 

טכני, כי אז יזוכה הרוכש  ים במפרט הלשהו מבין המנוי יט כ ה והרוכש יוותר על פרספק, הי   למען הסר 2.14
 י.נ ט הטכפרבמכמפורט ו פריט לחברה אות במחיר עלות

  

 מוסכם במפורש כי:  2.15

בז ומוסכם  כימובהר  הצדדים  בין  יו  ה  לא  בדירה  החזקה  מסירת  מטעמו  תטרם  למי  ו/או  לרוכש  ר 
 .דירהנוי ו/או תוספות בלערוך כל שי

עבודו גם  ספק  הסר  שיבוצעו  ת/שינויים/תוספות/שלמען  שהוא  וסוג  מין  מכל  מסירת  אליפוצים  חר 
בח יהיוזקה  לרוכש  באחריו  דירה  ורק  אם    תאך  בין  מקבלנ  ישתמשהרוכש,  ו/באחד  המשנה  או  י 

שעב השירות  נותני  ו/או  וביהספקים  החברה  עם  ישתמשדו  אם  גור  ן  של  אחרים. בשירותיהם  מים 
שופץ/תוקן/הוסף/שונה,  הוכח כי  ערכת בדירה ש ר/מאביז /מתקן/לא תהיה אחראית לכל חלקהחברה  

 .  וני הבדק והאחריותסגרת תיקרה במעל ידי החב אשל

למען    .תכלותשם הסלאלא  להיכנס לדירה,  ת הדירה, אסור יהיה לרוכש  ש אשהחברה תמסור לרוכ   ניפל .א
ם  אום מראש ע, יעשה בתיתלווה אליוי  רוכשד שהי מטעמו, ובלב הסר ספק, ביקורו של הרוכש ו/או מ 

ויה הרוכהחברה  באחריות  מויה  בלבד.  כניסהש  כי  בזאת  הר  דגש  לבנין  של  ו/או  לפרויקט  ו/או  וכש 
 כש. וווה גם הסגת גבול והפרת הסכם זה מצד הר תה אש,, ללא תאום מרירהלד

ל  הח  רוכש הובהר  כי  מאשר  אותו  והוא  הזהירה  ליסכנכי  ברה  הבנה  תיירלד ו  ייה אתר  ללא  אום  תו, 
ע ה מראש  מכוחוחברם  הבאים  את  ו/או  אותו  לסכן  עלולה  א  ה,  הנלווים  ו/או  מבחינה  ליו,  ומטעמו 

לגוף ו/או לרכוש אם חו"ח ייגרמו לו ו/או לכל נזק    אי הבלעדיא יהיה האחרוטחונית, והיובבטיחותית  
אליו,ל הנלווים  ו/או  ומטעמו  מכוחו  יפעל    באים  לסע הרוכש  אם  יישא    זה,   ףיבניגוד  באחריות  הוא 

 פריטה

עבודה משטח  כולל  מטבח  בגובה    ,ארון  הקיר  העבודה  ס"מ  60חיפוי  משטח  כל  למים  לאורך  סוללה   ,

 חמים/קרים וכיור מטבח 

 סוללות למים בחדרי רחצה בכיור באמבטיה ובמקלחת 

 נקודת טלפון 

 משותף לא כולל שקע מוגן מים ולא כולל שקע במעגל נפרד   בית תקע רגיל במעגל

 ן בכל מקרה( ף יותקמשקו) ותלמרפסת השיר  בלבד  זיכוי בגין כנף הדלת
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ההסכם על כל  ת של  כהפרה יסודי  ר זה תחשבהפרת איסו  ובתשלום בגין כל נזק על חשבונו.ה  לאהמ
 ע מכך. המשתמ

כל  צים כלשהם,  או לדירה חפעמו לא יכניסו לפרויקט ו/וכש וכל אחר מטר ומוסכם כי הר, מובהןכמו כ
 .ההסכם זבפועל עפ"י חזקה בדירה רוכש העוד לא נמסרה ל

אלה שעובדים מטעמה ו/או להפריע לעבודתם  שהו עם פועלי החברה ו/או  אסור לרוכש לבוא במו"מ כל
או לעכב  ך הבניה ו/יתר לשבש את מהל הבתנאי זה עלולה בין    היתן להם הוראות כלשהן. אי עמידאו ל /ו

ע להשפיע  התקדו/או  קצב  הבניה,ל  זוהפרת    מות  כהפרה  איסור  תחשב  עיסה  ההסכם  של  כל  ודית  ל 
 המשתמע מכך. 

ו/או    בעצמו וכש בדירה בלשכת רישום המקרקעין מתחייב הרוכש שלא לבצע  כותו של הרעד רישום ז 2.16
ניים /ואו בגג הבית,  ותיו החיצווספת בנכס ובקירתכים לביצוע שינוי או  סבאמצעות אחרים וכן לא לה 

חלק  א בכל  הרכו  של  המשואחר  הוש  של  והדירהתף  כדיןריכימצה  ,בית  היתר  היתר    ם  קבלת  ללא 
 הפרה יסודית של הסכם זה.  זו הינה. הפרה כאמור

לרוכש   מובנו  מאשרוהוא  הובהרו  לוכי  מעתוצאות    ת  מאושרות  בלתי  המפורטו  ןי פעולות  ת אלה 
בשלכותיהן,  וה  2.17  -ו  2.16ים  בסעיפ מבחינה  היתר,  ובבין  מביטיחותית  התטחונית,  קדמות  חינת 

רה ומבחינת  המשותףיבניה  הבית  ממ  .שום  לתבוע  רשאית  תהא  כל  והחברה  עקי  ,נזק נו  או    ף, ישיר 
מיוחד, אך ות וברב, לבגין פעולות כאמורם אחרים  לרוכשיו/או לצדדים שלישיים ו/או    חברהל  םגרישי

  .ברישוםוב עיכ שלק, בלא ר

 מכר מה .3

ת  המתואר חזקה בדירה  ת החכירה והברה את זכו הח  זאת מאתהחברה מוכרת בזאת לרוכש והרוכש רוכש ב

תנבמבו פי  על  זה,  להסכם  מתחייא  הרוכש  רמ"י.  התמאי  את  לחברה  לשלם  והמפ ב  הקבועה  ורטת  ורה 

ע  םבהסכ מנתזה  זכויות  ל  לקבל  זכאי  החכיר א  להיות  זכויות  ילה.  החבוענה  בהוראת  לרוכש,  רה,  קו 

יקבע  דרך שת י ו/או בכל  ה ותנאי רמ"נאי הסכם ז י תירה, לפחתום על הסכם חכ בהפניית הרוכש לרמ"י, ל 

החזקהע מסירת  רמ"י.  השל  "י  לאחר  תעשה  יבדירה  על  הדירה  בניית  בהתאם מת  החברה,  להוראות    די 

 . פחיוה ונססכם זה

 ו/או לה   למכורהזכות   לחברהי  כ במפורשהודע לרוכש 

  ל כ  תלהקנוו  כדין בהן, בהתאם לייעודן בהיתר הבנייה,  יין, להתיר כל שימושהיחידות בבנ   את שאר  שכיר

ולא תהיה    ולרוכש איןוץ,  ץ ולמי שתחפ , ככל שתחפו הסביר    ן על פי שיקול דעתהבה  ההנא   טובתאו  זכות  

   .זראות הדין והמכרהווהכל בכפוף ל  ד לכךו/או להתנגב בכך זכות להתער

, ואשר על פיה  102-0073593בתכנית הת.ב.ע., שמספרה    1.9הודע לרוכש במפורש כי בהתאם לסעיף  כמו כן,  

נוסחה המלא של  ת הקרקע להמרת שימושים, ולהלן  מוועדת אחת מהדירות בק יין מי בכל בנ נה הפרויקט  נב

 הוראת הת.ב.ע:

ים. שימושים תומכים כאלה  במגור  מיר לשימושים תומכיםלהדירת מגורים ששטחה ניתן    מרה:הירה ל"...ד

קמעונאי   מסחר  משפחתונים,  כגון:  מגורים  למרקם  אינהרנטיים  שימושים  ללא  הם  ,  תעשיהותעסוקה 

בכל   ה להמירוכי אכן בכוונת החבר "ת זו..וף למגבלות סביבתיות שבתוכניופכתלבים במרקם מגורים בהמש

  מך מגוריםלצורך שימוש תו ה דירה אחתיין בקומה הראשונבנ
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 ה מסירת חזק .4

כאשר   ,"(מסירת החזקה  עדמו)להלן: " 30.6.2022ביום  ש את החזקה בדירהר לרוכמסות להחברה מתחייב 4.1
וראוי ומושלמת  בנויה  למגוריםהדירה  טו  ,ה  מכל  ,  4פס  לאחר קבלת  חוב,  וחופשית מחפץ  דם  אפנויה  כל 

רוכש  א שניתנה לטובת הת המשכנתלוואעט ה מל  רה,החב  כלפי  של צד שלישי או זכות אחרת    ליקו , ע עבודש
)הבנק המלווה(  למעט  וכן,   בנק איגוד  פק  למען הסר סובר להם, ווהמח  ן יהמקרקעעל כל  השעבוד לטובת 

ספציפי מהשעבוד    חרג דירת הרוכש במכתב החרגההרוכש, תו   דירה על ידילום מלוא תמורת החר תשלא
   . על המקרקעיןשל בנק אגוד   הכולל

ובה תזמיה תישל רת סידירה ומת ההשלמ  וך למועדמס 4.2 ן את הרוכש לקבל  ח החברה לרוכש הודעה בכתב 
 לוח ההודעה. ימים ממש  21 -, שלא יהיה מאוחר מחברההואם בינו לבין לרשותו, במועד שית דירה את ה

החז  לאחר  בדירה  קה  מסירת  רק  עלמת  חתיתבוצע  חשמלקלאספ  הסכם  הרוכש  החשמל    בחברת  ת 
מטעם הרוכש בחתימת הסכמים אלה יגרום לעיכוב  וב  כי עיכמוסכם  מש".  שמיי  "ברת  ים מחפקת מ ולאס

 וכש, ולרוכש לא תהיה זכות לפיצוי כלשהו. במסירת החזקה בדירה לר 

תשלח   ,את הדירה לרשותוו, כלעיל ו/או לא יגיע לקבל  ד למסירת הדירה לרשותככל שהרוכש לא יתאם מוע 4.3
הוד החברה  ילו  ובה  נוספת,  הקונהבתעה  לתאבשני   קש  מועד  ת  יה למ ם  שלא  לרשותו,  הדירה  יה  סירת 

 זו. לוח הודעה ימים ממש   10 -חר ממאו

  לכך  אישור    תהווה  כשרוידי הב קבלת החזקה בדירה  וראות כל דין,  להלן ולההסכם זה  ות  פוף להוראכב 4.4
שרים  ינם מאפה ליקויים אשר אבן  ובלבד שאי  דין וה  זה  הסכםל  ובכפוף  אםבהת    ראויה למגורים   שהדירה

 . רמוש סבישי

ת  ובנאמנ   המלווהל הרוכש מהבנק  רבויות שקיבקדת כתבי העבדירה לרוכש הוא הפ תנאי למסירת החזקה   4.5
ת  בלת כתבי הערבויו"(. הנאמן יאשר קהנאמןהלן: "יקרא ל   )מי שיופקדו בידיו הערבויות  .אצל ב"כ הרוכש

  על  תן יעלפק   לא התנאיםהתמעם  ו/או  רמ"י  לבין הרוכש    חתימת חוזה החכירהעם    רהחבויתחייב להשיבן ל
דין.  פ כל  מותניתי  בההמסי  עוד  המיסמצאת  רה  רשות  הרכישה  אישור  מס  בגין  חוב  יתרת  אין  לפיו  ים 

עם חתימת חוזה חכירה בין    החברה.להלן לידי    9.15סעיף  כאמור בי חוזר  והמצאת יפוי כח נוטריוני בלת
ו/אוכש,  לר י  רמ" הרוכש  למתחייב  כוחו  בא  כתמציא  הו  לי  רבותהעבי  את  על  המקוריים  החברה  מנת  די 

רוכש  בו נמסר ל  ממועדימים    3יבן תוך  אם לא יש   רה בעמלת הערבות. חבה את חיוב  ל  בט תבטלן בבנק ותש
החעות מחוזה  א ק  כי  עליז  כירה  להשית  רשאית  החברה  ההוצו  תהא  בגיןכל  שהוא  וסוג  מין  מכל    אה 

 רת הערבות בידי הרוכש.שאה

ה  4.6 כי  תמוסכם  זכאיהחברה  למסור יה  בדירהקחז  ת  העב  ,לרוכש  ה  הושלמו  טרם  אם  הקשורגם  ות  ודות 
ה לרבות  לרכוש  ובתנאימשותף  הפיתוח,  עבודות  ו/או  המדרכות  הגינון,  ראויה  שתה  השלמת  הדירה  יה 

אישור    , לבנין ולחניה, וניתןלהכאעל הצמדותיה, ככל שישנן  בירה לדירה  שתתאפשר גישה ס  למגורים וכן,
 . ןס לבני אכלו

)בלבד    תות הדירה לחזקקיבל אלא    , או4.3,  4.2בסעיפים    בות כאמוררלמסירה  במועד הרוכש  פיע הלא הו 4.7
קבל  , או לא היה זכאי ללמגורים(  שאין הסיבה היא קיומם של ליקויים אשר אינם מאפשרים שימוש סביר

הדירה  מילוי    את  אי  עקב  זה,ח תהלחזקתו,  הסכם  לפי  החברה  ייבויותיו  רה  לדי  להתייחס  רשאית  תהיה 
דלו האמור של הרוכש  תה לראות במח לפגוע בזכורוכש במועד המסירה, כל זאת מבלי  הלידי    ו נמסרהכאיל

בכלל החברה,  של  בזכויותיה  לפגוע  ובלי  זה  הסכם  אחראהפרת  החברה  תהיה  זה,  במקרה  לשמירת  .  ית 
השוהד חוק  הוראות  לפי  התשכ"ז  ירמירה  ואם,  כשומר  1967  –ם,  ש  חינם,  דעתי לפי  של  ר  ביהס ה  קול 

י  כ   ,בכפוף להוראות הדיןומכך    על כל המשתמע בסעיף זה,  א שומר בשכר על פי החוק האמור  תה  רה, החב
כל ההוצאות הכרוכות בהיותה שומר בשכר היא    אז תודיע זאת לרוכש ותהא רשאית לגבות מהרוכש את 

בגין   ו/או  ו/או  טעמה  ה  מי  אחת  מדירה  יותר  ויהיו  במידה  כי  מובהר  שמירה.  שירותי  דרושות  שכירתה 
כל    יחולו על הרוכש    ,בנוסף  .שמירה, ישלם הרוכש רק את חלקו היחסי והרלוונטי אליו בהוצאות השמירה

תהיה  לא  רה  ולחב  בדירה,  כמי שמחזיק מי ניהול  ד הבית/דמס וע  נונות,ארהיסים,  בים, המההוצאות, החיו
 .ונובע מכךלכל הקשור  אחריות 
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 בדירהזקה רת חבמסי איחור

ירה, לא  רת חזקה בד ימים מהמועד שנקבע למסי  60ה על  עלשלא י  תו לקונה נכס ובמסירהשלמת האיחור ב 4.8
 עד כלשהו. את הרוכש בס הויות החברה בהסכם זה ולא יזכ פרה של התחייבה  היהוו

כ 4.9 מגורמים תוצאאם  ו  ה  בחברה  תלויים  שליטשאינם  לחברה  עליהשאין  אוה  כתוצאה    ם  עלאם  יון,  מכח 
במשק,    ות כלליות בענף הבניה אואו השבת ו/ביתות  הומות, שי, פעולות איבה, מגיוס כלל  ,ות מלחמהלרב

מחמחס בניה,  בחומרי  ארצי  כלל  כלליור  סגר  עקב  )לרבות  אדם  בכח  ארצי  כלל  כניס   סור  הגבלת  ת  או 
גילופועלים(, תו  חריגות,  עתיקות, או אתפעות טבע  קבורי    ת המבוצעו  ת הפיתוחעבודו  יחור בביצועה, א ר 

באשמת    שלא הוצאו  תיים או עירוניים, ובלבדים ממשלווברה, צבאשמת החת המקומית, שאינו  ע"י הרשו
בה עיכוב  יחול  בתקופהחברה,  המסירה  מועד  יידחה  הדירה/הנכס,  המתחייבתשלמת  זמן  סביר    ת  באופן 

הנ"למ העיכוב  או  יידההפרעה  זה  ובמקרה  אף  ,  אהתשלחה  האחרון  על  ום  לששר  חשהרוכש  על  ון  בלם 
במידת    או להקטין,ים סבירים על מנת למנוע  ט באמצעקוברה תנ ומים. הח, בהתאם ללוח התשלהתמורה

 למת הדירה/הנכס. האפשר, את העיכוב בהש

ד כי  יובהר  ספק,  הסר  המסילמען  מועד  בסעיחיית  כאמור  אירו רה  על  תחול  לא  זה,  שהסיכון  ף  עים 
  הסיכון לקחת את  מע, או שהיה עליה  ובין במשת  ין מפורשהחברה, ב טל על  וצאותיהם מוולת   רחשותםלהת

 אופן סביר. גביהם בל
 

זה,  במקרה שדחיית מועד המ 4.10 לפי סעיף  )למען הסרתסירה  ספק    עלה על ששה חודשים ממועד המסירה  
כאי  ז  נההקו   יהה יל(,  לעי  4.8'  מנויה בסם הקופה בת החודשייהתהחודשים כולל את    ין ששתהר כי מנ מוב
אתלב ש  טל  השבה  ולקבל  הסכומ ההסכם  כל  הצמדה ל  הפרשי  בצירוף  התמורה,  חשבון  על  ששילם    ים 

 .  לול כאמור יחולו הוראות הדין החלות על ביטול חוזה במקרה של סיכווריבית כדין. על ביט

המנויות בסעיף זה,  ת  בו של אחת מהסיב  רהות את מועד המסיאחר שנודע לחברה על הצורך לדח ך לסמוב 4.11
מח יאוחר  )ולא  המסירה  מועד  לפני  דח ודשיים  על  לרוכש  החברה  תודיע  מביניהם(,  מועד  המוקדם  יית 

הודעה  עד הוצאת הרה החדש. ככל שבמווכן את מועד המסי  ת לדחייהבו הסי  תא ו  ט בהודעתרירה ותפהמס
נית  ולא  הדחייה  לקבוע את תקופת  המסירה  ן  מועד  תודיע החבדשהחאת  עם  ע  רה,  נפרדת  בהודעה  כך  ל 

 אודות הנתונים הנ"ל.  היוודע לה

עורר  התזה    ף יסעמנויות בה הסיבות  מסירה מאחת מ מור לעיל, במקרה שהצורך לדחיית מועד הף האעל א 4.12
מועד המסלך החודשיים האחרובמה לפני  מועד המסי  להודיעהחברה  ירה, תוכל  נים  על דחיית  רה  לרוכש 

גם בחו הצורך לדחות את  לאך  ם אלה, בסמויידשכאמור  ובלבד שבנוסף חר שנודע לה על    מועד המסירה, 
יכ  לא  החברה  זה,  סעיף  תנאי  של  לצפלהתקיימותם  היתה  באופ ולה  ב   ןות  אתה   כריתת  עתסביר,    חוזה, 

 הנכס. ם המעכב את השלמת  התרחשותו של הגור

לל  רהשהחבככל   לרוכש הדירה  המסירהמ   יםימ  60אחר שחלפו  א מסרה את הדירה  זכאי הרוכש  ,  מועד 
נזלפיצוי הוכחת  בלא  ממועד    קים  ממנו  חלק  או  חודש  כל  בעבור  להלן  המפורט  ועד  בסכום  המסירה 

-הם מוכפלים ביקומה כשבמלה ודובג רה דומה  יות של דשכירוה לדמי  סכום השו  :למסירה בפועל, כלהלן
ותו  חודשים מא  ומה בתום שמונהיס סכמת והאיחור המויום תקופת  ופה שתחילתה עם סר התק בעבו  –  1.5

 מועד. 
לסכום   4.13 דירה דומהדמי שכיהשווה  של  ובמיקומה כשהם מוכפלי  רות  בעבור התקופה    –  1.25-ם בבגודלה 

 . ךאילת ו מכוסאיחור המה תקופת ים לאחר סיוםשתחילתה תשעה חודש

ב  ישולמו  חודשהפיצויים  כל  א  תום  בעד  בעד  הפיצויים  חודש.  רה,  ד המסיועבמהימים שתחילתם    60ותו 
 ורים. האמ  מיםהי 60ם  למו בתוישו

גור בלתי  ייצוי זה יהיה הסעד והתרופה היחידה שיוכל הרוכש לדרוש מן החברה בגין פכי פ  מוסכם
נו חודשים  ששה  עד  של  תקופה  למשך  הדירה,  במסירת  הדחיה  מוצדק  תקופות  מתום  ספים 

קטנים  המוסכמו שבסעיפים  סעיף  ל,דלעי  4.9-ו  4.8ת  מוסכ  .4.13-ו  4.12  או  במקרה  ם  וכן  כי 
)ללא טעם הוראות החוק(, במסירת הדירה גם   מוצדק לפי תנאי החוזה ו/או לפי  שהחברה תפגר, 

לרוכש הברירה, או זה, תוקנה  הנזכרים בסעיף קטן  הנוספים  לתבוע את    מעבר לששת החודשים 
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הפיצויים   תשלום  לעיל,  המשך  הנקובים  בתנאים  הלהמוסכמים  תקופת  או  משך  הנוספת,  דחיה 
 . וי בחירתכל סעד ותרופה אחרת לפ פין, לתבועלחילו

ות  לזכ ימי האיחור יעמדו    60,  4.9,  4.8סעיפים  יות בהמנו  וייגרם עיכוב מהסיבות ידה  במ   פק,למען הסר ס 
 קופת העיכוב שבסעיפים אלה. החברה בנוסף לת

בכל   4.14 לפגוע  לעיל,  ר  האמובלי  ב   כםהוסבסעיפים  בביצוע  ש  והרוכמידה  כי  יותיאחר  או  אחת  ר  של 
אזי מבלי לפגוע ביתר    ידיו,  ל ת החזקה  וב בפועל של מסירלעיכמו  יגרי   אשר  יבויותיו לפי הסכם זה,י מהתח

לפ לחברה  השמורים  הסכהסעדים  תנאי  תי  זה,  בדירם  החזקה  מסירת  את  לעכב  רשאית  החברה  ה  היה 
תיו  וויחייבמהת  הרלוונטית   יבות כלשהיי אחר התחכש במילוי  רולתקופה בה איחר הוה  פה שתהיה שו לתקו

ר  נקיטת פעולה בגין איחו-תשלום ו/או איהחברה לדחיית    הסכמת   פק, הסר ס  . למען .בהתאם להסכם זה
מהתחייבויות איזו  במילוי  ב  וי הרוכש  תתפרש  לא  זה,  הסכם  פי  כ מק  שוםעל  החברה  רה  זכות  על  ויתור 

 סירה. מוא בחישוב מועד הר יב האיחוימי  יןיף זה ומניסעה כמפורט בהמסיר ועדת מלדחיי 

הנובע והמשתמע    פי ההסכם, על כלהמסירה לעד  כמו המסירה הדחוי    מועדאת    אויר  ילדלעמקרים  כל הב
 מכך.

   מסירה:מועד ההקדמת 

וכש  מסרה לר ובלבד שימים    60תקופה של עד  החזקה בדירה, ב  תמועד מסירחברה זכאית להקדים את  ה 4.15
עד  מסירת החזקה שהוקדם. הקדמת מו  ועדי מודשיים לפנא יאוחר מח אמור ל ת כ קדממוה  מסיר  על   דעה הו

 מותנית בהסכמת הרוכש.  ימים כאמור,  60עולה על  ה בתקופה המסירת החזק

 רה. מסירת חזקה בדי ןזה לעניי מסירה יחולו מלוא הוראות הסכםת מועד  על הקדמ

ית   רוכשה 4.16 חלא  בדיפוס  כל שרה  זקה  בה  יעשה  פעל  ההסכםת  הוראופי  ל  החזקה   תרימס   נילפמוש  יולא   .
לבטל את    ת יאזכ  החברה  תהא   שר בגינההסכם זה א  ת של פרה יסודיוה הדבר ה ו יה  ,בניגוד לאמור  רוכשה
ל על חשבון  כש ולאחסנם, הכ ורה של  ןטליממנה כל מיטל תפנול  ,פוס חזקה בדירהת לותהא רשאית  הסכםה

מלוא  יעמדו   ולחברה כך עקברוכש רמו לצאה שייגוזק וה לכל נ תאחראי תהיהלא  חברה הכי  דגש . מושהרוכ
 וכל דין. כם זה פי הס מוסכם על ות הפיצוי ההסעדים, לרבו  ותתרופ ה

 סירהפרוטוקול מ

ובסמוך למועד מסירה, בתיאום    י מטעמו לפניבעצמו ו/או באמצעות מלבדוק את הנכס    הרוכש יהיה רשאי 4.17
ן  בה יצוי ל ידם וחתם עשר תי וכש תרשומת אוהר  ברההח  ל ידיועד המסירה תיערך ע מב  . מראש עם החברה

 (."וקול המסירהפרוט" :סירה )להלןד המ ם במועהצדדי  לו על ידיה, אשר התגאו אי התאמוי כל פגם ליק

 מהצדדים. ייגות של כל אחד וקול המסירה יכלול כל הערה, או הסת וטפר 4.18

התאמות  ו אי  הרוכש לא הי  ותלרש  דירהדת ההעיד על כך שבעת העמאין בעריכת פרוטוקול המסירה כדי ל 4.19
ין  גלותן כאמור, ואה ניתן לשלא היובין    לרשות הרוכשהדירה    ת העמדתלותם בען שניתן היה לג, ביספותנו

 ה.טענות בדבר אי התאמ וע מהרוכש להעלות בכוחו כדי למנ

 ן.ת החברה על פי כל די וטוקול המסירה כדי לסייג או לשלול את אחריואין בעריכת פר  4.20

  עניין שהיא או  ם  וייליקבדירה    לכך שאין ום ראיה  צמה משהמסירה ע  בביצועו  א /ו  סירהפרוטוקול המב אין   4.21
 .רוכשיעות רצון הנמסרה לשב 

 המסירה.    טוקולבפרו 4.26 -ו  4.25,  4.24יפים מתחייבת לכלול את סע ברההח 4.22
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דין כל  ולהוראות  זה  בסעיף  להלן  להוראות  תיחבכפוף  בד,  ישב  על  הקונהיקת הדירה  מי מטעמו   די     ו/או 
ברה  בדיקת הדירה. למען הסר ספק, נציג החאלא אם כן נעזר הרוכש במומחה בעת , כבדיקה של אדם סביר

 . יציין בפרוטוקול כל אדם שנכח במעמד הבדיקה כאמור

חיכם  מוס 4.23 יהיה  הרוכש  כי  לקבלבזאת  החז   יב  מסירת  במועד  בדירה  החזקה  א  הקאת  נגם  בה  ותם  רו 
 ים סבירים. ראויה למגור ללא  את הדירה הליקויים הקיימים הופכים  ט אם  הם, למעליקויים כלש 

ב לגר אמור  אין  כדי  עפ"י  מזכויות    עולעיל  המהרוכש  )דיחוק  לפגמים  והדין  רות(כר  ביחס  ו/או  נ,  סתרים 
 . י דיןפ"א ע לשיק לחברה הגנות להענ 

יראוהו כמשקף את מצב  לבד וברה בחוקול וייחתם בידי המסירה, ייערך הפרוט לא התייצב הרוכש במועד ה  4.24
 יל.  הוראות דלע יו יחולו ה פרוטוקול נוסף עלהדירה בפועל ייערך   תמד מסירמעב .השע ותההדירה א 

כאילו    הדירהאת    ואר י  יל,כאמור לע   וחזקה בהעדר   ירת מסה  צעבולחתום על הפרוטוקול או  הרוכש    ברסי 4.25
לנבנתה   זולת אי ההתא בהתאם  כדי לגרוע מאחריות החב  ףור בסעיאין באמ  .מות שנרשמוהסכם,  רה  זה 

 .דין וההסכםת הראוואם לה בהת

 : ים ואי התאמותאחריות לליקוי .5

פרט או בתקן רשמי או בתקנות  במתתגלה בנכס לעומת תיאורו  התאמה שכל אי    על חשבונה  החברה תתקן 5.1
נה חלה  ה לתק ב ותימת הסכם זה, ושהח, כפי שהינם במועד ח)בקשה להיתר, תנאיו ואגרות(  בניהנון וההתכ

  אי התאמות   מה: "אי התאמה",)להלן בהתא  1973  –של"ג  רות(, ת)דימכר  ה  וקעל החברה על פי הוראות ח
 למשך התקופות בחוק המכר. זאת כר"(, וחוק המ -ו

דיע לחברה בכתב על קיום  עיל, מותנות בכך שהרוכש יול  כאמור אמות  תה  י לתיקון אהחברה    בויות ייהתח 5.2
רשות  ת העמדת הדירה לבע  בבדיקה סבירה  הניתן לגלות  מסירה, ואם לא מועד הך שנה מאי התאמה תו  כל

 "(. אמה"הודעה בדבר אי הת –זה  ה )בהסכםאי ההתאמו נתגלתה ר מהיום ביך זמן סב הרוכש, תו

  י הוראות חוק המכר )דירות( לתקנה על פ  החברה חייבת   שרואיקון  נת לתת התגלתה אי התאמה כאמור הני 5.3
י הוראות  תאמה כלעיל על פ הה  החברה את אי  ןקי התאמה, תתהודעה בדבר א   לחברה   וניתנה  או הסכם זה,

 אמה. ההתדמנות נאותה לתקן את אי לחברה הז שר ונתן הרוכש איפובתנאי ש ,זה והדיןהסכם 

ח להוראות  בכפוף  כי  המכומודגש  )דיק  של  ת(רור  זכותה  כ ,  לתקן  שיתגלו  החברה  וליקוי  התאמה  אי  ל 
יה   הרוכש  בדירה. תלדרוש    זכאי  הילא  במקום  כספי  בסעיף  לא  ובכפוף  יקוניםפיצוי  בכפוף  להלן    5.4מור 

  ברה הח  , אלא באמצעותבאמצעות מי מטעמו  ואו/בעצמו    יםתיקונ לבצע    ישאר  רוכשהאין    אות כל דיןלהור
ד  פעל בניגו הוכח כי  ם  וי או החזר א הרוכש לא יהא זכאי לכל פיצוי, שיפ;  להלן  5.4אך בכפוף לאמור בסעיף  

 ר. לאמו

אי הה 5.4 והתגלתה  יותר במשך  קי תתאמה לאחר שהחברה  חזרה  או  פעם אחת  אותה  שנתיים שתחילתן  נה 
נה אותה  והחברה לא תיקוף  ההתאמה דח  –שתיקונה של אי ה, או ההתאמ –דבר אי ש ברוכת הודע הבמועד  

ה זה  . במקר התיקון  תישא בהוצאותתקנה והחברה  עת הרוכש, רשאי הרוכש להוד   ממועד   סביר,  ןבתוך זמ 
 ע התיקון. בכתב, טרם ביצך כ ה הודעה מוקדמת עלימסור הרוכש לחבר

ומתחי  הרוכש 5.5 לחברה  לאפשר  להיכמש   לנילקבאו  /יב  מטעמה,  אתננה  לבצע  בכדי  בדיקתו  לשם  לנכס    ס 
שתהיינתי ככל  ההתאמות,  אי  וכן  הקוניי  מ ,  הלבצע  שיידרשו  דירהתוך  תיקונים  אחר ,  בבנין  ביחידות  ות 
 ש. עם הרוכמראש ם יאובשעות סבירות ובת ף, ובלבד שאלה יעשוהמשות או ברכושו/

לאפש 5.6 הרוכש  להיכנס  סירב  לחברה  עלדיר  מרתו  אלו  נת ל  תיקונים  את  לבצע  הדבר  ישחרר  החברה  , 
רה תהייה רשאית לתבוע  החבכמו כן,  . ניעה מצד הרוכשת המ להסר   עד  זה כלפי הרוכש  לתיקון מאחריותה  

הנזקים  ת אהרוכש  מן   לרבו מסירובו  הנובעים    כל  אחזה,  דירה  לבעל  נזקים  בת  הוכח   בניין, רת    לגביו 
 ירתו. עה ביצוע תיקונים בדרה כאמור, מנאת כניסת החבפשר א ל שכווב הר שסיר
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בשטח דירתו או בחלק  ל מתקן המצוי  מתחייב לאפשר אחזקה, התקנה, תיקון וטיפול שוטף של כש  וכרה 5.7
 מהם.  ו מי ירי הבניין א ליתר די הצמוד לה והנוגע 

עקופו ת א/ו   אחריות החברה  ,בכפוף להוראות הדין 5.8 יחולו  יד  ייםל שינו ת הבדק  על  י  ו/או עבודות שבוצעו 
ם  סת קבלנים ו/או עובדי, ולמען הסר ספק לא תותר כנידבלברה  החבלישיים מטעם  החברה ו/או צדדים ש
החזקה    טרם מסירת   , וזאתקיהחל  דירה על כלוספת בנוי ו/או תברה לביצוע כל שיהחוכיו"ב שאינם מטעם  

  קונים ו/או תי  או/ם ובוצעו שינויי   הוכח כי  בו ק מהדירה  ית על כל חליה אחרא תה   לא ה  וכש. החברכדין לר
 . שלא על ידה ו/או על ידי מי מטעמה שיפוצים

זמן סביר    תוךבדין    לפי כלאמור בהסכם זה וכ  ת שהיא חייבת בביצועןע את תיקון אי ההתאמו החברה תבצ 5.9
כיצוע תימב  אהוצ. ככל שכתבר אי ההתאמהדעת הרוכש בדירת הומס   ועדממ ידי החברה  על  לעיל  קונים 

  וש המשותף וש המשותף תתקן החברה כל נזק כנ"ל ותחזיר את מצב הנכס או הרכאו לרכ ייגרם נזק לנכס  
 יום עבודות התיקון. בהקדם האפשרי לאחר ס  לקדמותם, ככל הניתן,

חדל  ו/או ממעשה    לשב נגרמו    הוכח כיאו לרכוש המשותף שלדירה ו/   תהיה אחראית לכל נזק   ה לאהחבר 5.10
בו    וכש.ו/או רשלנות של הר ו/או  גרם נזק    וכשהוכח כי הרבמצב    והחברה תתקן   רכוש המשותףללדירתו 

   .בכל ההוצאותש וכהרייב את רשאית לח  היה החברהנזקים אלה, ת

או מספקים של סחורות  הבניין  בניית    קו ייבות מקבלנים שהועסהחברה תוכל להמציא לרוכש כתבי התח  5.11
ו  שים מוכנים מספקים, בהם יקבל על עצמו הקבלן אים הנרכו אביזר ו/א ומרים  ם ו/או של ח מוצריו/או של  

רים והסחורות  מוצרים, החומ, התות ישירה כלפי הרוכש לגבי העבודות או המתקנים, המערכו, אחרי הספק
על שסופקו  או  החברה    שבוצעו  המציאה  כתבלר ידו.  התחייוכש  יהי  כלעיל,  אחריות  ותעודות  על  בות  יה 

לפנו  ישירות  הרוכש  לספ  לקבלניםת  האו  ולהעביר  כלעיל  התאמה  אי  בדבר  הודעה  בכל  פנ קים  ייתו  עתק 
קבלן או הספק לא יוכלו  הרוכש או שה  ישתרחברה. במקרה שהקבלן או הספק לא נענה בתוך זמן סביר לדל

י או קבוע, שלא  חמת שמונה להם כונס נכסים זמנוק או מ או פיר   גליקונים מחמת פשיטת ר לבצע את הת 
ליקויים  ן את ה רה תתק רשאי לפנות לחברה בדרישה לביצוע תיקונים והחבהרוכש    ש, יהיהבקשת הרוכל

למ דין.  לכל  ובהתאם  זה  הסכם  כאמור  ההתאמות  יובען  ואי  ספק,  להסיר  הסר  כדי  באמור  אין  כי  הר 
 ין. פי כל ד מות על תאאחריות לתיקון אי ה מהחברה

והאחר 5.12 הבדק  תקופות  המכלעניין  חוק  לפי  הר)דירות(    ריות  המשלגבי  המסירה כוש  מועד  את  ייראו    ותף 
 ניין כמועד המסירה של הרכוש המשותף. בבהראשונות  ירות הד 3של  בפועל

למסורה  החב 5.13 בדירה  מתחייבת  החזקה  מסירת  במועד  מאשר  יאוחר  לא  לרוכש  תכונות  אזהרות  ר  בדבר 
ותף ומתקניו  בדירה ו/או ברכוש המש  קה ושימושו ז , אם קיימות כאלה, והוראות תחל הדירהוחדות שמי

  לקבל מידי החברה את ההוראות ולנקוט בכל   והרוכש מתחייב  על ידהחתומות  כשהן  הוראות"(,)להלן: "ה
על מנת  ,  בלתי מתאימותם, לעשות את כל הפעולות המתאימות ולהימנע מכל הפעולות המצעים והצעדיהא

 פן נאות ומתאים. שימוש באו  ל הדירה ולתחזק אותה ולעשות בהלשמור ע

בדבמקר 5.14 החזקה  מסירת  מועד  הקדמת  על  הצדדים  הסכימו  בו  הרוה  מתחייב  עד  ירה,  לחברה  לשלם  כש 
ורה המגיעה ממנו על פי הסכם זה ולקבל את הדירה לחזקתו  תמוא האת מל מועד המסירה הנקוב בהודעה,  

   .לעיל 4.20והכל בכפוף לאמור בסעיף   זה םאם להוראות הסכל בהת"במועד הנ

הדירה  זכאי לקבל את    לא היההמסירה שהוקדם ושעליו הסכימו הצדדים, ו/או    הרוכש במועדלא הופיע   5.15
 עיל. ל  ,4.7 -ו 4.4במועד זה, יחולו הוראות סעיפים 

החשמל,  ל, על ידי חברת  ת חשמאספק   ותעודת גמר לבנין, אך לא לפני  4המעלית תופעל עם קבלת טופס   5.16
ולאח שבו  הציבוריים  ולשטחים  חלבנין  עריכת  לשירות  ר  חברת  ו וזה  עם  הבית  נציגות  ידי  על  אחריות 

מיטלטלין  עברת  להעלית משא  . יודגש, כי אין להשתמש במעלית כבמ הדין  בכפוף להוראות  והכל    המעליות
 סעים בלבד. כמעלית נו  –ודה לייע  בהתאםהרוכש מתחייב לשמור על תקינות המעלית ולהשתמש בה 
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 התמורה תשלומים והצמדה  .6

  וכש לשלם לחברה ייב הרי יתר התחייבויות החברה על פי הסכם זה, מתחו לרוכש ומיל  מכר הדירהתמורת   6.1
  בנספח ובשיעורים כנקוב    , בתנאים ועדים( במ"ההתמורן: "( )להל _________ ₪)   ______ ₪את הסך של  

פקו ע"י בנק אגוד בע"מ, שהינו הבנק המלווה את  ונ ד שהשלום בלבברי תבפנקס שוימוש  תוך ש  , התמורה
 . ("הבנק המלווה" )להלן: הסכם ב כהגדרתוהפרויקט, 

 הבטחת כספי הרוכש  .7

מתחייבת 7.1 עד    החברה  עסק  14כי  ממועימי  ולאים  תשלום  כל  הפקדת  בדיקת  ד  כל  שכחר  וטהירות  רות 
כש ערבות בנקאית על פי  רוייקט, תנפיק לוהפרחשבון  ירה, שיפקיד הרוכש ל מורת הדתשלום מתשלומי ת

)הבטח  )דירות(  המכר  רוכש חוק  של  השקעות  תשל"ה  ת  דירות(,  "  1974  –י  המכר)להלן:  הבטחת    -חוק 
כפיהשקעות בתארי  "(,  בתוקף  חתימתשהוא  זה,    ך  י הסכם  סוגה  שי אשר  לפי  דעתוקהא  של ל  הסביר    ה 

המכרז  החברה  להוראות  בגוובכפוף  תהיה  הערבות  ותעמו  ם סכובה  .  להתבתוקד  ההפקדה  עד  קיים  פה 
 התנאים לביטולה, כאמור בהסכם זה. 

כש, והרוכש מעוניין  המהותית לרו  נהמרות שמדובר בהוצאות השייכות מהבחיל כם בזאת, כי  מובהר ומוס

לצרכ המכר  חוק  ערבות  את  החברלקבל  ב  ה יו,  ההוצאות  את  הנפקתתשלם  בשביל    גין  מכר  חוק  ערבות 

כות בהוצאת הערבות הבנקאית ו/או הבטוחה כאמור  שהוא הכרוסוג  ל  ת והעלויות מכ ועמלן ההרוכש ועל כ 

 כם זה. רה הנקוב בהסדיברה עבור הרוכש והם כלולים במחיר הלמו על ידי החישו

מן המועדים    במועד אחרם לחשבון הפרוייקט  ישלום מסוהרוכש יהיה רשאי, בהסכמת החברה, להפקיד ת 7.2
  7רוכש לחברה את מועד ההפקדה המדויק  ה יודיע הה כזקרף התמורה(. במי)סעיל  לע   6.1המנויים בסעיף  
וה ל   7וכש, בתוך  חברה תנפיק לרימים מראש  ית כאמור בסעיף  ן ערבות בנקאמתימי עסקים, התחייבות 

תיכנס  6.1 הערבות  כי  בזה  מודגש  א.  הת  ך לתוקפה  הפקדת  לאחר  בדי ורק  ופרעונו  קשלום,  טהירותו,  ת 
 בפועל. 

מ  וכשלר  מובהר הימנעותו  בלבכי  את  צע  בסעיפים  מדויק  לשיבושים  6.6  –  6.1האמור  לגרום  עלולה   ,

החב אצל  הבחשבונו  את  לחייב  שלא  ועלולה  והבנק,  לשום  נקברה  לפגוע    המלווה  ועלולה  ועניין,  דבר 

ו  שהבנק לא יתחשב בתשלומים שיבוצע  ךלגרום לכ  י הבנק המלווה, וכן דתנת על יבהיקפה של הבטוחה הני

 ט. חשבון הפרוייקללא ש

הדרישות שקבע  ת כל התנאים והבטחת השקעות, מתחייב הרוכש לקיים א  –ת חוק המכר  וף להוראובכפ 7.3
  .ל פעולה העלולה להפקיע את תוקף הערבות ת ולהימנע מכבו הבנק המלווה בכתב הער

 -כי:  םין הצדדימוסכם ב 7.4

ז .א תהא  בכפהחברה  המכר  ו כאית,  חוק  להוראות  השקע   –ף  לפעםח לה  ות,הבטחת  מפעם  ל  כ  ליף 
חלופה מסוג  ד שתהייה זאת  ובלב  ה על ידה בבטוחה אחרת מאותו סוג או מסוג אחרוחה שניתנ בט

פוליסת  או  בנקאית  חלופה  והרוכש    יטוחב  ערבות  בטוחה  כל  לקבל  החברה  דרישת  לפי  מתחייב 
ולהחכאמ קבלתזור,  כנגד  לחברה  הבטו יר  את  מסמךחה  כל  על  לחתום  ו/או  המוחלפת    ש ידרשי  ה 

שועבדת  ה המוחלפת ו/או לשעבוד הבטוחה החלופה כפי שהיתה מטול הבטוחלבי  קףלצורך מתן תו
 המוחלפת )אם בכלל(. הבטוחה

ע .ב ספק,  הסר  הלמען  היווצרות  החלופה ם  לעיל    בטוחה  ה   –כאמור  הבטוחה  בטתחשב  ה  ל מוחלפת 
 . שהי מצד הרוכשלה כ ימר ו/או חת ללא צורך בהסכמת ו/או אישו טלת וחסרת כל תוקף ונפקות,וומב
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ערבויות שקיבל  טוחות ו/או הפקיד בנאמנות את כל הבבמעמד מסירת החזקה בדירה מתחייב הרוכש לה 7.5
עוה"ד  אצל  ה  מהבנק המלווה  )להלןשמייצג את  "רוכש  יאשר    ,("הנאמן:  הנאמן  כתבי הערבויות  .  קבלת 

ויות  רב י הע. מובהר כתקעוהבטחת הש  -א התנאים הקבועים לכך בחוק המכר  ם התמללהשיבן ע  יתחייב ו
ה, יפקעו  ות לפקיעתן ומשנתקיימו אלשקע הבטחת ה  –שיתקיימו תנאי חוק המכר  יוסיפו לעמוד בתוקפן עד

 הנאמן לחברה. ע"י  ומצאיות יומאליהן וכתבי הערבו

 הוא הפקדת הביטחונות כאמור לעיל.  בדירה  ירת החזקהאי למסומוצהר מפורשות כי תנמובהר, מוסכם 

התמלא 7.6 המפור נ הת  עם  ו  7.4עיף  בסטים  אים  ו/או    -א'  לעיל  שם  ב'  על  בנכס  הזכות  רישום  השלמת  עם 
מקרקעין או במצב בו  שום ה ית ררמ"י, ו/או בחברה המשכנת ו/או בלשכש על פי הוראות הסכם זה ברוכה

ן, לפי המקרה ובתנאי שהחזקה בדירה כבר  מקרקעית רישום הה בלשכטובת הרוכש הערת אזהרנרשמה ל
לנמסר ו/או  רה  כפי  ע  בהגי וכש  או בהתמלא התנאי/ם  המכר  מועד  לחוק  תיקון  בכל    טחת הב  –שייקבע/ו 

ומבוטלת וחסרת כל תוקף  בטלה    זה  טוחה שנתנה החברה לרוכש על פי הסכםתחשב כל ב   –השקעות הנ"ל  
 לשהיא מצד הרוכש. תימה כישור או חת או אות ללא כל צורך בהסכמ ונפק 

דל של הרוכש בקיום  בשל מעשה ו/או מח ח כי מקורו  וכשה ה  טול הבטוח ילב  נגרם עיכוב במילוי התנאים  7.7
עפ  ל"י  התחייבויותיו  יהיה על הרוכש  זה,  בגין הארכת  הסכם  חה  הבטו  ףתוקשלם לחברה את הוצאותיה 

 חברה.ידי ה פי חשבון שיוגש לו עלבתקופת העיכוב, וזאת על 

 שעבודים ואות והלו .8

 ליווי בנקאי 

כי התקשר  8.1 אגוד   ם ה עהחברה מצהירה  "ראליש  בנק  )להלן:  בע"מ  ליווי  לווההבנק/הבנק המל  "( בהסכם 
בניה  ימון  מ של  ם אחרים לטובת בניית הפרויקט בדרך  ת אשראים ושירותים בנקאייעמדפיננסי בקשר לה

(Construction Loan) , :שעיקריה הם 

ן  ורק למימו   אך  ה מופקדים בבנק המלווה, בחשבון נפרד המיועדר הדירהרוכש עבושמשלם  תשלומים   .א
 ה.ני הב

 הבניה, שהומצאו לבנק.   מותכספים מחשבון זה על פי אישורי התקד הבנק המלווה מעביר לחברה  .ב

שי דירות(, התשל"ה  ירות( )הבטחת השקעות של רוככר )ד מק הנק המלווה ייתן לרוכש ערבות לפי חוהב .ג
 . קיד הרוכש בחשבון זה, באמצעות פנקס השובריםום שהפנגד כל סככ  1974 –

השל .ד מימון  מצה ה  בניים  לעיל,  כאמור  הבנק  ידי  בשעבודעל  שועבדה,  הקרקע  כי  החברה  רגה  מד  ירה 
זכויו  כל  כמו  לצראשונה,  המלווה  הבנק  לטובת  בפרוייקט  ושירותים  קבלת    ורךתיה  ערבויות  אשראי, 

 הפרוייקט. בניית וה בקשר לק המלו קאיים נוספים מאת הבנ בנ

, שהינו כתב  ת הסכם זה, על נספח ד' להסכםימד חתתום, במעמחש ל לאור כל האמור לעיל, מתחייב הרוכ 8.2
מו  יר עו. ידוע לרוכש שהסכמת החברה, להתקשמלא בדייקנות אחר הוראותיול   התחייבות לבנק המלווה,

 על כתב התחייבות זה. סכם זה מותנית בחתימת הרוכשבה

 ל רכישת הדירה חלקי שה למימון הלווא

משכנתא   8.3 לקחת  רשאי  ש  דמוסמכל  הרוכש  הרוכש  ,ץיחפו פיננסי  בכך  ירצה  באם  תעשה  ואולם  החברה   ,
ות  א תמחלקת משכנ  –על מנת שבנק אגוד בע"מ    ר יתפרש כהתחייבות מצידה,ב הדכמיטב יכולתה ומבלי ש

חברה תמסור את פרטיו  ם כי ה רוכש מסכיך, הי של רכישת הדירה. לפיכתן לרוכש הלוואה למימון חלקיי
אגוד   משכנת  –לבנק  מנת  ,אותמחלקת  אם  ל   שיציע  על  הלוואה,  ו/או  משכנתא  אין  ו  הרוכש.  בכך  ירצה 

   .נק אגוד דווקאאת הרוכש ליטול הלוואה בב יבבאמור כדי לחי 
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הרוכ 8.4 הלוואה  נטל  חלקלמ ש  שייב ימון  בנק  מכל  הדירה  רכישת  של  "י  )להלן:  למחר  "(,  תאות שכנהבנק 
כנתאות את כל התנאים  משרר בבנק לה לבייה  י הבנק למשכנתאות ועל הרוכשיד   אי ההלוואה עלייקבעו תנ

ואה, וכן את התשלומים החודשיים או כל תשלום אחר  לונות שיהיה עליו לתת לשם קבלת הה ואת הביטחו
 ק למשכנתאות. פרוע לבנל  יהיה עליוש

"גריר יבות לרישום משכנתתחישת הרוכש, על כתב ההחברה תחתום, לבק 8.5 לרבות  קודמת,  ת"  א  משכנתא 
 כדלקמן:ק למשכנתאות, בתנאים בנרה לבין ההחב ןבי  בנוסח המקובל

כי הרוכש שילם לפחות  בת .א ו  )חמישה עשר אחוזים( על חשבון התמורה ממקורותי  10%נאי מפורש 
ע שלא  צמי")"הון  החבר,  התחייבות  ההלוואה(.  למשכנתאו מכספי  הבנק  כלפי  על    תה  תעלה  לא 
 ח התמורה. ע"  הכולל שיתקבל הסכום

הלוואה לזכות חשבון  את כספי ה  בלתי חוזרת להעביר  אהה לבנק בהורור י כש  בתנאי מפורש כי הרו .ב
שום  ות לריחייב סכם כי הת חברה בבנק אגוד, באמצעות פנקס השוברים. מובהר ומוהפרוייקט של ה

לאח רק  לתוקף  תיכנס  כולםמשכנתא  ההלוואה  שכספי  הכלל,  ר  מן  יוצא  לחשבו   ללא  ן  יופקדו 
כספה לגבי  ורק  אך  ותחול  ישירותהושים  פרויקט  באמל  פקדו  הפרויקט,  פנקס  חשבון  צעות 

 השוברים. 

והו  .ג יישא בכל עמלה  ע"י הבנק המהרוכש  ו/או  ע"י הבנק למשכנתאות  ר  לווה בהקשצאה שיידרשו 
 תאות. רבויות לבנק למשכנ עים,  בגין הסבת כתבי ך כך ומבלי לגרוע מכלליות הדבר , ובתוזה

ישום  הרוכש בד בבד עם ר  ות ברה את זכויהח  שוםהדבר מבחינה משפטית ואחרת, תרשר  לכשיתאפ .ד
למשכנתאות.  המשכנ הבנק  לטובת  ו/או  או  /ו  חברההתא  מטעמה  כוח מי  רשאים    הבאי  יהיו 

להם  שניתהכח    ייפובילהשתמש   הן  ידי  זה  רוכש,על  הסכם  פי  משכנת  ,על  רישום  או    אלשם 
ו  וואות שניתנ הל ה או  להבטחת ההלוואה    ק למשכנתאות,הבנ /לזכות המלווה שכנתאות על הדירה  מ

 שניתנו., ככל רוכשעל ידו ל

של  במ .ה אחר  מנכס  משכנתא  גרירת  של  בין  קרה  ומוסכם  מפורש  תנאי  הנרכשת,  לדירה  הרוכש 
במקהצדדי כי  ו ם,  הלוואה/משכנהרוכש  רה  לקבל  מעוניין  תויהיה  אחרת,  או  נוספת  שיעבוד    ךתא 

על כתב    כשם לבקשת הרותוחה תא מנכס קודם אליה, כי אז החברכנתכשת ולגרור משהדירה הנר
ל משכנהתחייבות  למשכנתארישום  הבנק  בין  המקובל  בנוסח  ערב  תא  כי  בתנאי  וזאת  לחברה,  ות 

התחי  על  החברה  לרישחתימת  מיבות  הכולל    שכנתא,ום  סכום  לחברה  הרוכש  סכום  שילם  את 
ת  פתוסרוכש לחברה מהבנק למשכנתאות בא ה "י מכתב שימצית בשווי סילוקה עפרהמשכנתא הנגר

מהונו  עש)חמישה    10% אחוזים(  הר  של  ויורה  העצמי  הרוכש  יחתום  ובנוסף,  נק  לב רוכש. 
 , לעיל. 6.2סעיף ור בקט האמ ון הפרויילמשכנתאות כי יתרת ההלוואה בפועל תועבר לחשב

פרעון   8.6 הרוכלהבטחת  שייטול  הלוואה  לשכל  הרוכש  מתחייב  בטחו ,  אותם  הבנק    נותיתן  יד  על  שידרשו 
נוטלת על עצמה כל התחייבות בקשר  חברה אינה  של אותו בנק, וה   אהעות רצונו המלילשב למשכנתאות ו

 למשכנתאות. בנק  רישת ההיו לפי ד. הסכום שבגינו יינתנו בטחונות הרוכש ותנאיהם יכךל

ום מישכון הזכויות,  ריששייטול ו/או ברישום כל משכנתא  ברות וההוצאות הכרוכות  הרוכש יישא בכל האג 8.7
 רישומה. ב פטיות הכרוכותש ת מלרבות הוצאו

ת כאמור, יהא על הרוכש לדאוג לכך בעצמו  יודרוש הבנק הסכמת רמ"י לשעבוד הזכוכש כי אם יידוע לרו 8.8
 כך.ל אחריות ו/או התחייבות בקשר למה כעל עצ ברה נוטלתואין הח

כלשה 8.9 ומסיבה  ה  יבמידה  הרוכש  יקבל  אלא  כולה  מלוואה,  לטעו  קצתה,ו  רשאי  או  זכאי  יהא  כלא  פי  ל ן 
אפשרות קבלתה על    אובקשר עם ההלוואה ו/   לחברה,  טענהו  כל דרישה אלשהי ו/או לבוא בכ  טענההחברה  

 תמורה. את מלוא הוהוא מתחייב לשלם לחברה  ,ידו

לת  זו  עפ"י הסכם זה,יא, את זכויותיו  הרשאי לשעבד, בכל דרך שלתשלום מלוא התמורה אין הרוכש  עד   8.10
 . ים המפורטים לעילנא ירה ובכפוף לתדת הלשם קבלת הלוואה למימון רכיש
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 ויות הרוכש רישום זכ .9

כי   9.1 לרוכש  עלהובהר  וחלוקה מחדש  הקרקע  איחוד  הבניין תעבור  נבנה  נערכ)פרצלציה(יה  ולא  תוכנית  ה  , 
קרקעין. אשר על כן,  המ   ת בלשכת רישוםרישום נפרדכיחידת  ועל כן לא ניתן לרשמה  לצרכי רישום )ת.צ.ר(  

עין,  הרוכש, כבית משותף לפי חוק המקרק   מצויה דירתהבנין בו    את ינים וביניהם  י הבנת  לא ניתן לרשום א
ם  לקבוע כיום מועד צפוי לרישו  רהן בידי החבות אלה אי"(. בנסיבחוק המקרקעין)להלן: "  1969  –"ט  תשכ

 . ויות הרוכשישום זכהבית המשותף ו/או לר

שתיו   לרוכש  הובהר 9.2 שעה  יבוצע  הרישום  הח כי  האפשרות  ת .  לכך  תוקיוצר  הפעולות  בצהחברה  כל  את  ע 
וד של הקרקע,  מקרקעין של חלוקה ואיחם בפנקסי הלים עליה בקשר לרישויובים המוטאת כל הח   ותקיים 

 מועד המוקדם האפשרי.  , בהשהדבר תלוי ב ככל 

ל 9.3 המוסמכות  הרשויות  שיודיעו  הרישוםשעה  את  לבצע  ניתן  כי  כל חברה  לביצוע  ראויה  בשקידה  תפעל   ,  
של  ום בפנקסי המקרקעין  ועד רישממ  מתום שנה  ית המשותף, לא יאוחר הב  את  ישום ותירשוםרת הולופע
לפי הוראות  הכול  פי המאוחר,  ש, ל ועד העמדת הדירה לרשות הרוכממ   והאיחוד של הקרקע ו/אולוקה  הח

המקרקעין לחוק  השישי  ממסהפרק  מורכב  המשותף  הבית  היה  רשאית.  החברה  תהיה  בנינים  לפר  פי  , 
  וק לח   59במובן הוראות סעיף    עצמאית  ידה האפשר יח  יהיה ככל   ם מהבנייני  אחדל  כ לגרום ש  עתה, דול  שיק
 קרקעין. המ

יאוחר מתום שישה חודשים ממועד רישום הבית    ש לא חייבת לרשום את זכויות הרוכמת   כמו כן, החברה 9.4
ירה יוצמד  דל  .המאוחרהעמדת הדירה לרשות הרוכש, לפי  קס הבתים המשותפים או ממועד  המשותף בפנ

מסגרת הרכוש  מ  ברההחדי  המשותף שיוצאו על י  מן הביתים  לאותם חלקפרט  ,  ברכוש המשותף  חסיי  קחל
וי  ליחידה אוצמהמשותף  לי דו בצמידות מיוחדת  זה  ו  חידות מסוימות של הבית המשותף. "יחסי" בסעיף 

ה  10ף  ובסעי פירושו קרוב ככל    כל   שטח הרצפה של  ביןדירה לאפשר ליחס שבין שטח הרצפה של הלהלן 
ל  ח ע פי שיידרש על ידי המפק כ   ,זהביחס  , בכפוף לכל תיקון  ןהעניי י  לפ   ת המשותף,פרויקט או הביב  ירות הד

 רישום המקרקעין.

הסר ורשאיתכל    למען  זכאית  החברה  לספק,  בכפוף  והמכרז, ה,  הדין  מהרכוש    וראות  חלקים  להוציא 
ם  רם כרכוש החברה או למכראיהשאו לת בבניין  ויימרות מסוהמשותף ולהצמידם בצמידות מיוחדת לדי

בעתידבכל   או  בהווה  שיקו  שלב  דלפי  יוצאו  .  הסבירתה  על  היתר  המשותףמהרכבין  והאוווש  גגות  יר : 
ת, מחסנים, מרפסות צמודות , חדרי גג, חניומתקנים משותפים(  )למעט החלק המיועד להצבת  עליהםמ

י שיקול  אחר לפ, מרתפים, וכל חלק  קעקרירות, שטחי  דת לת פרטיות צמודולדירות, חדרי חשמל, חצרו
מע  ינובד שאובלברה  ל החש הסביר  דעתה   מדרגות,  ומים המשליותחדרי  הסקה  כל    משים, מתקני  את 
  חיצוניים.ן, מקלטים, קירות הבניי

לרו 9.5 מובהר  לעיל,  האמור  אף  בעלעל  זכות  הקניית  כי  רמ"י,  כש  באישור  תהיה  בפרויקט  הדירות  על  ות 
 .ייןעל ידי רמ"י בענו ם שיקבעילכלל םהתאוב

  , לעיל  9שגיאה! מקור ההפניה לא נמצא.ף  ום כאמור בסעיישוב תקופות הרישלהסרת ספק, מובהר כי בח   . 9.6
יבוא כי  ותתקופ מניין  ב  ולא  לגביהן  הוכיחה  בעיכה  שהחברה  הר וב  עקביביצוע  נגרם  שלא    שום  נסיבות 

    .יומןקת א לא יכלה למנוע אברה ושהיבשליטתה של הח

להגיש בקשות לשינוי צו  ן  פוף להוראות הדי, בכהחברה רשאיתהיה  ת  ,כבית משותף  ןהבניי  רישוםר  גם לאח 9.7
הבית התק  רישום  לשינוי  וההמשותף,  המכנה  דויותהצמי/ דויותצמינון  ולשינוי  של  המ  המיוחדות  שותף 

,  רת הבית המשותףגמסמהכללת מבנים נוספים ל  יםף וחלק הדירה ברכוש המשותף הנובע ש המשותהרכו
ובלבד    לכך  רוכשצורך בהסכמת המבלי  כן,    לעשות  תהיה זכאית   חברהה   .את כל חלק מהאמור לעילו/או  

 . ענהיו של הרוכש לא תפגת שזכויו

ת, לרשום הערת  ייביה רשאית, אך לא חכי החברה תהוכש   לרהובהר  ור לעיל ובהמשך לו,  לגרוע באמ   בלימ 9.8
ברה, ובלבד שניתן יהיה  של החהסביר  ול דעתה  יקה, הכל על פי שזם  אזהרה לטובת הרוכש על סמך הסכ

חתימה על  חתום במעמד ה. הרוכש יןוהדי  אות המכרזובכפוף להור  תיחינה משפט לרשום הערת אזהרה מב
זההסכ בלתי    על  ם  כח  לביפוי  החברה  ב"כ  לטובת  הערת  חוזר  ב"כ  האז יטול  כזו.  תירשם  כלל  אם  הרה, 
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ה, רק במקרה של ביטול הסכם  יבטלו את הערת האזהרו  הכח הבלתי חוזר  ויהחברה ת/יעשה שימוש ביפ 
 האזהרה. לביטול הערת  ת ימו נסיבוזה, או באם יתקי 

ור החל על  בדבר האיס  משב"ש   תלטוב  י מטעמה ירשמו הערות אזהרהאו מו/   כי החברה  הובהר לרוכש 9.9
 ות.רורוכש דירה במסלול "מחיר למשתכן" למכור את הדירה בתקופות הזמן האס

  736רשים  בין מג  ניהמי מגרשי החחובת  כלשהי  ללא מגבלה,  רכבאה למעבר כל  זיקות הנ  מוכמו כן, ירש
 . גענה זה לא תפבהסכם כש ובלבד שזכויות הרו רשרה שתידאו בכל צו/ו 738 -ל  737ובין  754 -ל

, 737,  736ור  אמעבר צולבת ומשולבת בין כל המגרשים ליקת הנאה, זיקת שימוש וזיקת מכמו כן, תהיה ז
 ודלק  לרגז וקווי גז למיניהם, סו  וביוב, צוברי   קווי מים  ניין העברת קווי חשמל ותקשורת,בע  754  -ו  738

 הרלוונטיות.ות דרישת הרשוידין ואות הבכפוף להורוהכל 

זיקת הנאה ומעבר ו/או כל הערה אחרת מכל מין וסוג, ית לרשום  ומוסכם כי החברה זכאית ורשאמובהר  
ולע  ששתידר לצורך  זה  ין  ניבהתאם  זכויות  לצורך  ובכלל  וזכויות  הבטחת  וחניה  ים  במתקנ  שמושידרך 
ו/איהבניושם של  שנועדו לשימכות  ובמער ו/או   דירות/של בעלי יחידות  אוו/  נינים אחריםבו של  ן  בבנין 

ל בעלי  ש  אוו/או של בעלי מגרשים סמוכים למגרשים,  ו/  אחרים  ם בבנייניאחרות    של בעלי יחידות/דירות
סמ לוכחלקות  ו/או/  מגרשיםות  לצרכיה  בהתאם  מאו  רשות  של  דרישותיה  כלוסמכו   ובלבד   שהית 

  .סכם זה לא תפגענה בה קונה בויותיו של השזכ

(, מעמד  114529715  וח בע"מ ח.פ.ניין ופית כי לה )ליששכר מ. חברה לב  כששל הרו  יעתוהביאה לידרה  החב 9.10
 . של חברה משכנת

 כדלקמן:  דרשת בחוקהנובתוך התקופה   ברה, ככל שהדבר תלוי בה,חהלעיל מתחייבת  9.1ף מור בסעילאור הא 

 רכוש המשותף. ל י הדירות בבניין, באשראת זכויות רוכשדיר להס .א

נפרד  -רשם כבית משותף אחדבניין יימשותף אחד, או ככל שניתן כל    ים כביתרשום את כל הבניינל .ב
שהב במגרשים  ניאו  ו   מויירש  754  -ו  736ינים  אחד  משותף  במגרשיהבכבית    738  -ו  737ם  ניינים 

החניה,  ת  הנאה וזכות מעבר במיסעשים תהיה זיקת  המגרשותף אחד כאשר בין כל  מו כבית מיירש
   .ה כיחידה נפרדת בבית המשותף, והדירראות חוק המקרקעיןעפ"י הו

א .ג הרוכלרשום  של  הבעלות  או  החכירה  זכויות  רית  בלשכת  המקרקש  ו/אושום  בחוזה  ב  עין  רמ"י 
יש אחרים שדים  ת ועיקולים ו/או שעבומשכנתא/ו  חברה המשכנת וכן לרשוםבספרי האו  ו/ חכירה  

, פרט לאותו  תףנפרדת בצרוף חלק מן הרכוש המשו ש כיחידה  ת הרוכש, ולרשום את דירת הרוכלחוב
המשו הרכוש  מן  לאחלק  ו/או  מסוימות  ליחידות  שיוצמד  ברכ  תף  המשותףייכלל  לפוש  הכל  י  , 
חוזה החברה.  יהיהחכי ה   החלטת  המקובלים    רה  בעלפי התנאים  החכירה, ברמ"י,  חוזה    ת חתימת 

 ה"(. וזה החכירלתנאי חוזה החכירה )להלן: "ח ים מראשוכש מסכ והר

 יו רשאיות: יההחברה ו/או החברה המשכנת  9.11

ות חוק  ראדבר ניתן לפי הועד כמה שהשל החברה והסביר  הכל לפי שיקול דעתה    לרשום תקנון מיוחד,
המשותף  כוש  הר  ת בדבר סדרי הבית המשותף,נון הוראו תהיה רשאית לכלול בתק  ברה הח.  המקרקעין

לכך הקשורות  ההוצאות  הואחזקתו,  מעבר,  זכויות  צדדי,  של  זכויותיהם  באשר  ם  בטחת  שלישיים, 
  ול שת, הכל לפי שיקאחרת נדר  וכל הוראה  כויות הקבלן בהתאם להסכם זהלציוד ומתקנים, הבטחת ז

 ה. ברהחשל  ביר הסדעתה 

י 9.12 אחזקהרוכש  בהוצאות  ובשישא  המשותף  הבית  המחויבית  בירותים  שבין  קשר  ם  ליחס  בהתאם  אליו 
 ין וכמפורט מפעם לפעם במפרט הטכני.  נישל כל יחידות הב פה של דירתו לשטח הרצפה שטח הרצ
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קבל 9.13 ניהולסדרי  בדבר  החלטות  המשותףהב  ת  המצו  ית  התקנון  הוראות  ברוח  בחוק    כמשמעותוי  יהיו 
כמרקהמק ועד  ישונ עין  זה  שתקנון  חה  מהצמדת  כתוצאה  מ ה  מסוימים  דיור  יין  הבנלקים  ליחידות 

 מסוימות. 

והרוכש   9.14 החברה  של  כוחה  את  ו/ייפה  החברה  ב"כ  לסעיפים  א/ או  )ובכפוף  מטעמם  מי  ,  10.13,  10.12ו 
וי  10.16,  10.14 ן את  עישום המקרקבלשכת ריו  אה בלתי חוזרת לרשום ברמ"י ו/אלהם בהור  ורהלהלן( 
ת  או כל בנק אחר )בכפוף להוראו/ ות ונתאטובת הבנק למשככנתא ו/או שעבוד לת הרוכש ו/או המשזכויו

ה בגין  וזאת  זה(,  יהסכם  כל קבהלוואה שהרוכש  על  בשמו  ולחתום  עיקולים,  ו/או  בכלל,  אם  הסכם,    ל, 
לפי    או הרחבתו/ו  יפוי הכוחתיקון י   ושהחברה רשאית לדר .  ע האמור לעילסמך לביצול משטר טאבו, וכ

כוח  -בפני באשה זאת, מתחייב הרוכש להופיע  משדרו  לע כל האמור לעי, לצורך ביצוהסביר  שיקול דעתה
הדרישה, ולחתום על  שה ימים מיום  עם דרישתה ולכל המאוחר בתוך שלוד  בפני נוטריון מי החברה ו/או  

למען הסר ספק    .מכרל הקונה במ ש  זכויותיו  ה ורישוםז  והכל לצורך קיומו של הסכם   תוקןי הכוח המיפוי
  חתימת הרוכש על ייפוי טרם    החברה תקבל את הסכמת משב"שאזי    ככל שיתוקן ייפוי הכוח או יורחב ,

    הכוח כאמור. 

מצ 9.15 לאהרוכש  כי  לבטל  היר  והורא   יוכל  זה  כח  חוזרתיפוי  בלתי  צדדי  ה  וזכויות  מאחר  שלישיים,    םזו 
יפוי הכח האמור לעיל,    י מטעמם, עפ"ימאו  ו למיופי הכח ו/א/לחברה ו  בזאת  מורהש  תלויות בהם. הרוכ

ף  הכח מצור   ובמקומו. עותקו של יפוי יפוי הכח, בשמו  ב   ל פעולה מבין הפעולות המנויות לעיל ו/אולבצע כ
זה יח  להסכם  הרוכש  ה'.  יפו כנספח  על  במעמתום  חוזר  הבלתי  הכח  הכח    די  יפויי  זה.  הסכם  חתימת 

רישום  ביצוע הוראות הסכם זה, לרבות  טעמם ורק לשם  "כ החברה  ו/או מי מב  החברה ו/אובידי  ו  משיש
ור לעיל מהווה  מ הא  ם הערות אזהרה למיניהן. נטל הרוכש ורישוש  זכויותיו של הרוכש, רישום המשכנתא 

חשב בכך  הת לתי חוזרות בראות אלה הן בפה הכח לפעול על פי יפוי הכח. הולמיו  הוראות בלתי חוזרות 
 . ג' תלויות בכךד  ת צשזכויו

יש  9.16 לא  הכח  יפוי  למלא  חרמתן  החובה  מן  הרוכש  את  התר  אחר  בהסכםחייבויותיבעצמו  ולחתום    ו  זה, 
 ורים בהם. ם הקשבעצמו על המסמכי

והמקום בו  ברה ובתיאום עימו מראש על המועד  ח ה ב להופיע, ככל שיידרש, עפ"י הודעת  ייהרוכש מתח  9.17
כי כל המיסים בגין   יםביצוע האמור לעיל וכן להמציא אישורם לש לחתום ולהצהיר  די ליו להופיע כיהיה ע 
 ו על ידו.ורכישתה שולמ הדירה  

יירשמובמידה   9.18 הרוכש  וזכויות  ב   והדירה  לרירק  עד  המשכנת,  רישום  שוחברה  בלשכת  ו/או  ברמ"י  מן 
   .ברה המשכנתבח -ות וכיו"ב יהם, העברות זכוייבוצעו כל רישומי השעבודים למינ  ,ןהמקרקעי 

הע 9.19 הצהררול  ולהצהיר  שונים  תנאים  למלא  שונים,  מסמכים  על  לחתום  יהיה  לשם  כש  והכל  שונות  ות 
 ותיו של הרוכש בדירה.ום זכוי ותיה לריששילוי תפקידיה של החברה המשכנת לפי דרימ

 מים מיסים ותשלו .10

המסי 10.1 והארנו כל  העירוונם  הממשלתיים,  למיניהם,  )ת  הי"המסים"לן:  להניים  חתידו (  במועד  ת  מעים 
הודעת    עד למסירת החזקה לפים זה וחלים על המגרש, הבנין והדירה, עבור התקופה עד למועד המיוסכה

עד  על   4.1החברה לרוכש כאמור בסעיף   )להלן:   םלפי המוקדסירת החזקה בדירה בפועל  למועד מ יל או 
נות  נוהארו לך, כל המסים  אית החזקה לרוכש וירועד מס ( יחולו על החברה, וממ החזקה"  תועד מסיר"מ

והדי הבנין  המגרש,  על  החלים  העירוניים  הממשלתיים,  הרוכש  למיניהם,  על  יחולו  ידו  רה,  על  וישולמו 
החז מסירת  ממועד  לק בלבד.  בדירה  ה ה  הרוכשרוכש,  במקום  לשלם  רשאית  תהיה  תשלום  חברה  כל   ,

וכש  הר ה.  יום התחייבויותקילעכב את החברה בל  מו עלומו חלה על הרוכש באם אי תשלוולשחובת תש 
כלפי החברה  ברה. לרוכש תעמודנה  יחזיר לחברה, מיד עם דרישתה הראשונה, כל סכום ששולם ע"י הח

 המקורי. פי הנושה לכל טענות ההגנה שעמדו לו כ 

שממועד 10.2 לתקופה  לשאת  מתחייב  החזק  הרוכש  ואילך,מסירת  הבית  ב  ה  באחזקת  הכרוכות  הוצאות 
המחויבו  המשותף ב  יםבשירותים  אליו,  כל  ל  תאםה בקשר  של  הרצפה  לשטח  דירתו  רצפת  שטח  יחס 
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זולת המשותף,  בהורא  יחידות הבית  נקבע אחרת  בתקנון הבית המשותף,  אם  ו/או  זה  ישלם  וות הסכם 
 משותף.  רם נרשם ביתבין אם נרשם בית משותף ובין אם ט מים אלהתשלו

היחסרה 10.3 חלקו  את  לקבלן  ישלם  כאמווכש  נציג   ר,י  לכינון  המשותף,  ותעד  לנציגות    –ינונה  כ  ועם  לבית 
 הבית המשותף. 

ם חברת החשמל, המחלקה לאספקת המים  ום הרוכש על חוזים עלפני מועד מסירת החזקה בדירה יחת  10.4
   .לעיל 6.7בסעיף    בכפוף לאמור, את כל הסכומים שיידרשו בקשר לכךלם להם ת הגז וישרוחב

חלק 10.5 עבור  ישלם  של  מהוצאותי   הרוכש  המשפטיות  שלהח ו  סך  או  ₪    5,039   ברה  כחוק  מע"מ  בתוספת 
  המכר, בתוספת מע"מ כחוק, הנמוך   כפי שנקבעה בחוזהסכום השווה למחצית האחוז של תמורת הדירה,  

 . ניהםמבי

כי  10.6 כוללת תשלום    מובהר  אינה  הערת אזהרההתמורה  רישום  רישבלשכ  בגין  בכל  ות  ו/או  המקרקעין  ם 
ירה, ואינה כוללת את התשלום בגין  הדרכישת    וכש, לצורך רחר, בגין משכנתאות שנטל הי אשם חוקמר

רישום   לאחר  המשכנתאות,  המשותף.  רישום  וההוצאהבית  האגרות  בכל  יישא  הכרוכוהרוכש  ת  ות 
הערת   נט ברישום  ממנו  הבנק  לטובת  ברישום  האזהרה  ו/או  משכנתא  לאהמשכנל  הבית  חתא  רישום  ר 

 משכון הזכויות.  שוםאו בריהמשותף ו/

כן,   10.7 לאיסובכמו  המפרכפוף  בסעיף  ורים  טיפול  12.2טים  בגין  תשלום  כוללת  אינה  התמורה  כי  מובהר   ,
כש  יות, ותשלום זה ייגבה מהרוהרלוונט 12עיף להוראות סלצד ג' )אם יהיה כזה( בהתאם   בהעברת זכויות 

 תו מועד ועל פי כל דין.וים באוונטיעל פי התעריפים הרל 

רכ 10.8 הרוכש   ישהמס  זכויות  רישום  יחול  בגין  הרו  בדירה  חובתה    כשעל  ידי  תצא  החברה  ידו.  על  וישולם 
ע  מקרקעין ומשלוח שובר מס רכישהלמשרדי מיסוי    עבור הרוכש   בדיווח העסקה פי הכתובת  לרוכש,  ל 

של  תובתו  א כוחו, כי אז פרטיו וכבשלח לום ייחר הרוכש כי שובר התשלצוינת בהסכם זה. במידה ויבהמ
ה בטופס  יצוינו  הרוכש  למשרדדב"כ  הגיע  מ  מיסוי  ייווח  התשלום  שובר  כי  לוודא  והאחריות  קרקעין, 

כו לבא  ו/או  הר לרוכש  על  יהיו  יהיה חו  הרוכש  כוחו.  בא  ו/או  להמ  וכש  בתוךחייב  לחברה  שלושה    ציא 
 . ישהמס הרכיסוי מקרקעין על תשלום משרדי רי מממס הרכישה, אישור מקו ימים מיום ששילם את

רה את  לזכות החביעמיד  רה של הסכם זה ויהווה הפ  זה,ם  פי הסכליות הרוכש  והתחייבבאי אילו מאיחור   10.9
 . רבתי להלן  13ף וזאת בכפוף לאמור בסעי  דים על פי כל דיןוהסעכל התרופות  

הדיר  10.10 ומלבד  במידה  כי  ומוסכם  נשוא  מובהר  זה,  ה  בעליםהסכם  הינו  ד  הרוכש    פת אחרת/נוס  ירהשל 
  ן"( ו/או כל לן: "חוק מיסוי מקרקעי)לה  1963  –(, תשכ"ג  כישהבח ורוק מיסוי מקרקעין )שתן בחכהגדר

הדירה האחרת    ן יהוא מבקש הקפאה של המס המשולם בגלוונטי אחר בתוקף או שיהיה בתוקף, ווק ר ח
ל  קרקעין ע שרדי מיסוי ממאחריותו הבלעדית לדווח להיר ומתחייב כי בהרוכש מצ  , כי אזעד למכירתה

מיסוי מקרקע קבוע דים ה רת הדירה האחרת במועמכי כל מס  ים בחוק  ולשלם במועד  יין  על    די שיידרש 
. הרוכש פוטר  העניין  יפ ייבות ותצהיר "משפר דיור" והכל לולחתום על כתב התח  די מיסוי מקרקעיןמשר
ו/או אאת החב  בזה ו/אורה  ב"כ החברה  ומ  ת  ועניין כמי מטעמם מכל אחריות  דבר  לכ  ל  ול בקשר  א  ך, 

   ו/או הודעה בקשר לכך. י וגם לא חובת התראהכלשהריות תחול על מי מהם אח

לידי כי    עתהובא  עד תום התקופה שעליה הצהיר למשרדי מבמצב  הרוכש  יוקפא  וי  ס י כזה, הפרש המס 
שלום המס  ב הרוכש בתיולאחר מועדים אלה יחוחרת לפי המוקדם,  ן או עד למכירת הדירה האמקרקעי

   מדה.הצו  בתוספת ריבית

כי  הודע   דלרוכש  איאי  ו/או  בזמן  חוק    יווח  בתנאי  ושלטונועמידה  מקרקעין  ובמועדית  מיסוי  ם  המס 
  ירה האחרת לרוכש כי אי מכירת הדדע  וה ן  נסות. כהקבועים למכירת דירה שנייה, עלולים לגרור בנוסף ק 

על   לב ידי משיחייב במס שייקבע  יותרדי מיסוי מקרקעין  וכל א ר מדיעלי  על הרורה אחת,  יחולו  כש  לה 
  בלבד.

 חברה וישולמו על ידה. לו על החובגין העסקה נשוא הסכם זה יו מס שבח מקרקעין מס הכנסה ו/א  10.11
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 :האי ייצוג ע"י ב"כ החבר  .11

ת הדין  ה מכוח הוראוחברה, ושהיא מנועאת ה אך ורק   תייצגמ טלי קול  ה"דשעו  ו ע לדו יו  שכורהובהר ל         11.1
א  יה  איןדי עו"ד מטעמו וכי לפיכך, יוצג על ילהיות מ וכש גם אם בחר לאשל הרכללי האתיקה מייצוגו ו

  כלרת סהל  לרישום זכויותיו בבוא העת.קשור וחד בכל הבכל דבר ועניין ובתוך כך במי  כשת את הרוצגיימ
ורך ביצוע פעולות  ך ורק לצהנ"ל נועד א ייפוי הכוח הנוטריונימה של עוה"ד בספק מובהר כי רישום ש

 על ייצוג הרוכש על ידה. די להעיד  אין בו כבצען ע"י החברה ובקש לשתת
מה, על סמך ייפוי הכוח  י מטערה ו/או מ הרישום כאמור יבוצע בידי החב כיל ספק מובהר  למען הסרת כ

יבה  לא התחי וה"ד, ועוה"דהחברה ולא באחריות ע  תה הבלעדית שלדי עוה"ד, יהיה באחריו בילא ו  דלעיל
לרוכש(  היר כי לא נמנע ממנו ואף הומלץ לו )הרוכש מצ יין אחר.ן זה ו/או לכל ענלענייכלפי הרוכש בדבר 

קול י טל ד"ן לא יבוא בטענה כי סבר שעוהשות כחר שלא לעואם ב יוצג על ידי עו"ד מטעמומ להיות
 .פטי כלשהוה לו שירות משאותו או חב מייצגת

 
ובין   יןוה"ד, בין במישרום אחר לערחה ו/או תשל לא שילם שכר טלא נדרש לשלם ו מאשר כיהרוכש 

לא הסתמך   כי מאשר   הרוכשוכש על הסכם זה הר בחתימתו של לעיל. 10.5בעקיפין, פרט לקבוע בסעיף  
יו ושיקוליו שלו עצמו ו/או של אחרים  טלי קול כי אם על בדיקות  "דשל עוה כלשהו ייעוץ ימתו על  בחת

 . כוחו-טעמו ו/או של באמ

טיוטה של הסכם זה על כל נספחיו וניתנה לו    כשורה לה, ניתנטרם חתימת הסכם זכי    המצהירהחברה          11.2
ל  קתספשהות מ ו/או  הערותיו  ולהעיר  בהם  בעו"ד מטלעיין  הוא ההיוועץ  וכי  וניהל  ה לניה רשאי  עמו  ל 

נוס  בפועל מו"מ זה  לחתום  כן  וכם שנחתם.  ח ההסלגבי  ר  על הסכם  וכי אין   אוילאחר שמצאו  ומתאים 
   .חידיםאחיד" כמשמעותו בחוק החוזים הא או הסכם זה מהווים "חוזהטיוטה ו/ה

מסכי         11.3 באם  הרוכש  ו/א שהחברה  ב"כ  ידמצעות  על  שימונה  מי  כל  בהו  בעבורו  יטפל  זה  לעניין  ים  כלים 
ל הרכישה  רישום  בביצוע  הרוכהקשורים  בשם  הדירה  בגין  החכירה  חוזה  בהכנת  בכרבות  לתנאי  פוף  ש, 

שרד  מ  כ החברה ובתיאום מראש, כאמור בכל"ו/ו בהחברה    שת מתחייב להופיע לפי דריש  הסכם זה והרוכ
לחתום על    ןוכהאישורים והמסמכים הדרושים  ם אחר, להמציא את כל  י ו/או כל מקואו עירונ /ו  ממשלתי

 ש. רישום חכירה או בעלות בגין הדירה, בשם הרוכ כל המסמכים הדרושים לשם

בכל התרופות והסעדים    ההחבר  הדבר אתה  מפורטות בסעיף זה, יזכה  א הרוכש אחר ההוראותמיל  לא
 . 1970 –של"א ות בשל הפרת חוזה(, תהחוזים )תרופ   על פי חוקו  ל פי ההסכםע הניתנים לה

 יים דים שלישדלצהעברת זכויות   .12

ו   תאירש  חברהה 12.1 זכוי ו  א/ להעביר  את  ח  הותי להמחות  דיןפל ו   ההסכםי  לפ  היב יוואת  כל  כי  או  ולם  , 
ע  להודי חובה כלשהי  ה ליהא ע תבלא שו או חליפיו  רוכשלת הסכמת הך בקבלא צורלצד שלישי, ל מקצתם,

 . ופגעייו לא י פל  רוכשושזכויות ה ההסכם,י  לפ הביוערוב למילוי חיתראש, ובלבד שכך מ עללהם 

מכור ור לל הרוכש איסעחל  ות במסגרת "מחיר למשתכן",  לגבי דירות הנמכרבהתאם להוראות משב"ש   12.2
  ים שנ  7לדירה, או    4ופס  בלת טשנים מק  5ד חלוף  מיום רכישתה וע  , החל' שהוא ירה לכל צד גדאת ה

ביצו נרכשה הדירה(, המוקדם מביניהם, לרבות הסממועד  )בעקבותיה  ז  כםע ההגרלה  כויות, להעברת 
רה  החב  בהתאם לכך,  .ני תום חמש/שבע השנים האמורותנים, אשר נכרת לפלאחר תום חמש/שבע הש

וא  ורים אלה בספריהן איסרה בגישום הערת אזהרתדאג ל ניתכחברה משכנת,  ן מבחינה משפטית, ם 
 קעין ו/או ברשות מקרקעי ישראל. רישום המקר כתבלש

והובהר הוסבר  כי  מצהיר  האמו  מפורשות  ול  הרוכש  התנאים  ויפר  במידה  וימכור  כי  לעיל  ו/או  רים 
למשב"ש בסך  ₪    מראש  וקבוע  פיצוי מוסכם  םכי אז ישל ות,  קופות האסורת ישכיר את דירתו לצד ג' ב

יבית כדין מיום חתימת ההסכם עם  שי הצמדה ורפרמישים אלף ₪( בתוספת  ות וח)ארבע מא  450,000
 הקבלן ועד לתשלום בפועל.
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' ועדיין  גהעביר את זכויותיו בדירה לצד  וכש למכור ו/או ל , יחפוץ הרופות האיסור הנ"לובתום תק  דהבמי 12.3
וראות להלן,  לו הה חברה המשכנת, יחות יעשה במסגרת הזכויועברת התף, וביצוע הושם בית משייר  לא

 ':כויות לצד גז על העברת 

" )להלן:  לאחר  זכויותיו  להעביר  רשאי  יהיה  גהנעברהרוכש  נראם  "(  טרם  ו/או  ם  ברמ"י  זכותו  שמה 
בלש   בחברה ו/או  שהרו המשכנת  בתנאי  המקרקעין  רישום  אחר  ככת  מילא  ה ש  כלפי  י תחייבויותכל  ו 
ורקבמלוא   החברה ו/או את הלאחר שקיבל את    ן  בכפוף  ,  החברה המשכנת, להעברהסכמת  הסכמתה 
יוכלו לסרב  י מטעמם  מ ו  ות רמ"י וכל רשות מוסמכת אחרת. החברה ו/או החברה המשכנת ו/א להורא 

הזכויות   סביריםלהעברת  מטעמים  יתרק  המשכנת  החברה  ו/או  החברה  הסכמתםנ .  את  ברה  להע  ו 
שהרוכש  , כלעיל ימלוהנעב  לאחר  התנאיר  כל  אחר  וימציאו  המפורטים  אתם  המסמכים    או  כל 

 לה המפורטים להלן: ובין היתר אם והאישורי

זכויות  ת כדין הימנו, בדבר העברת העתק מאומהו  עותק מקורי של ההסכם בין הרוכש לנעבר ו/א .א
 לנעבר. 

לפי  חלים  שהוא הכל מין וסוג  מהתשלומים  הן ו נונות למיניר שורים שכל המיסים, האגרות, האאי .ב
ה ממנה שולמו על ידי  ינבעו כתוצאש   ן העברת הזכויות ו/אוו בגיהרוכש ו/או שיחול הסכם זה על  

 הרוכש ו/או הנעבר. 

במועד .ג תוקף  בר  הבקשהג ה  אישור  המ  שת  הרשות  של  זכויות  בהתאם להעברת  הכל    קומית, 
 להוראות הדין החלות;

ו  .ד הבית/חברת עאישור  מל הני   ד  כי  ווהול  התשלומים  ו/אוהחלי  החובותא  הרוכש  על  דירתו    ם  על 
 לועד. שולמו  

חייבות לרישום משכנתא לצד ג' )לנעבר(, הינו המצאת אישור  המוכר על הת ת  יודגש כי תנאי לחתימ .ה
 ירה;עבירות ו/או חריגות בניה בדל היעדר ע ן כדי

ולקה  היתה כזו, ס  םמשכנתה, אאו הההלוואה ו/  יבנק או בנק למשכנתאות המעיד כאישור מאת ה .ו
הרוכש     מלואהב ידי  אחעל  לנכס  נגררה  של  או  ור  הרוכש  ידי  על  באיהרוכש  מהבנק  דבר  שור 

כלפיו החברה וכתב    שהתחייבה  סיהסכמתו להעברה וכן יומצא לחברה כתב שחרור מכל מוסד פיננ
מכ לרישושחרור  התחייבות  הלול  בגין  אחר,  משכנתא/שעבוד  לום  שניתנה  ארוכשאה  הפוטר    ת, 

 על ביטול משכון; כן יומצא אישור כמו  יבותה.החברה מהתחי 

 זהה ליפוי הכח הנזכר בסעיף  לעיל. יוני בנוסח טריחתום על יפוי כח נו  הנעבר .ז

יומם  רם הגיע המועד לק שט  ההסכם,לפי    הרוכשבי  וחי  א אחר כלללמהנעבר קיבל על עצמו בכתב   .ח
הבקשה   הגשת  א  –בשעת  טרם  וואם  שעה  כדין,   הערבויות  פקעו תה  ע  ובוטלו  כל  חתם  מסמך  ל 

 ם הבנק המלווה;שיידרש מטע

כתב  רוכש  ה .ט על  יחתמו  הזכויותהעוהנעבר  בנוסח    ברת  הנעבר  שם  על  זה  בהסכם  וההתחייבויות 
 רה המשכנת. ו/או החב רהשיקבע על ידי החב

 ה של החברה;יעל סמך כתב הפנ  העברת הזכויותבכתב לי ואישורה " רמ תהסכמ  וניתנ  .י

ה  למו לחברהישו .יא ופ מקרה, דמי עמלתםלפי המשכנת  ו/או לחברה  בגין הסכמתם  הרישום    עולות, 
 ה רלוונטי אותה עת. ע בדין שיהיבובפנקסיהם, כק

שיקבל .יב מלוא הבטוחות  לחברה את  ישיב  סעיף  פע   הרוכש  ו  7"י  על תצהיר  יחתום  או  בקשה  לעיל 
ק  מת הבניש צורך בהסכ  –לו כדין  ובוטת טרם פקעו  וקרה אבדנן. יובהר כי אם הבטוח לביטולן, במ

 יין מהחברה;ת לענכש מסיר כל אחריוווה להעברה והרוהמל
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 המעיד שאין לו חובות ו/או שעבודים בגין הדירה במועד ההעברה.ם על תצהיר תוהרוכש יח .יג

ה  דחולו בגין העברת הזכויות, במיסים והתשלומים שיאת כל ההוצאות, האגרות, המ  וכש ישלםרה .יד
כאל  וויהיו  אה,  יסלק  התשלומים  תכן  האגרכל  ה ,  וההוצאות  ות,  בהתמסים,  ממנו  אם  המגיעים 

 ונות, משכנתאות וכיו"ב. כלל אלו ארנ ובסכם זה ועפ"י כל דין  לה

בר ימציאו לו  מה רשאים לדרוש שהרוכש והנע ו מי מטעאו/מבלי לפגוע באמור לעיל, תהיה החברה   .טו
 ת הזכויות. רון של העבונכ   ביצוע יעיל םמסמך אחר ונוסף שיהיה דרוש לשכל 

על חוזה    ו/או חתימה   יןה בלשכת רישום המקרקע בדיר  ם זכותו של הרוכש עד לרישו  12.3ף  ל סעיוקפו שת 12.4
רמ עם  סעיף" חכירה  כי  מובהר  השניים.  מבין  המוקדם  חוזה  יחול    12.3  י,  חתימת  שלאחר  במידה  גם 

 כנת. ת בחברה המשודיין יבוצעו הליכי העברת זכויחכירה עם רמ"י, ע

 הפרות .13

ימים   10ך ק מהן, ולא יתקנה בתוכל חלל פי הסכם זה או מהתחייבויותיו ע יבות ש התחידה ויפר הרוכיבמ 13.1
ל כל המשתמע מכך  זה, ע   םסכמועד משלוח הודעת החברה על כך, תיחשב ההפרה להפרה יסודית של המ

 ו/או עקיף.   באופן ישיר

מ איחו 13.2 אילו  באי  של נטלוו רה  תחייבויות ההר  לפהר   יות  זה,וכש  הסכם  לזכו  י  החביעמיד  כ ת  את  ל  רה 
ת בימי האיחור כהפרת ההסכם על  אולרן, לרבות אך לא רק את זכותה  דיפות והסעדים על פי כל  התרו

ין  ת ימי האיחור למניוכש ו/או את זכותה להוסיף א ירה לר דב ידי הרוכש ו/או את זכותה לא למסור חזקה
סכם על  פרת ההיהווה הולא    מסירת חזקה, וה איחור בבר יהו שהדמבלי    ה,ימי מועד מסירת החזקה בדיר

 ידי החברה. 

רבתי להסכם זה במועד שנקבע    6התשלומים הקבועים בסעיף  ד  אח  והרוכש לא ישלם לקבלן את  במקרה 13.3
אזי בלי לפגוע בכל יתר  כלולות בהסכם זה,  כל או חלק מהתחייבויותיו ה  מלא אתיא  לפרעונו, יפר או ל

להסכםלהשמורות    תהזכויו בהתאם  בהתא  חברה  או  לחוזה  תהי ם  להודיע    הק,  החברה  בכתב  רשאית 
  רה שהחברה תבטל הסכם זה עקב הפרה יסודית מצד הרוכש, מקב.  ההסכםש על רצונה לבטל את  לרוכ

לחברהישלם   הס,    הרוכש  ל כום  לת הדירהרמתמו)שני אחוז(    2%  -שווה  של    תנאי ההצמדה  , בהתאם 
ה בה שנ  רוכש תשלומי  ה,  כםסקבעו  חתימת  לממועד  ועד  קבועים   כוםהסתשלום  מועד  הסכם    כפיצויים 

  הסכם על פי    חברהלי לגרוע מכל תרופה אחרת המוקנית למבזאת  הוצאות ביטול ההסכם, ו  יןבג  מראש  
יל מתוך הסכומים  הפיצוי המוסכם דלערשאית לחלט לטובתה את סכום  תהא    ת כרהמו  זה ועל פי הדין.
יד  על  למ  והחברה  קונהה  יששולמו  ולנכותהיה רשאית  ת מתוך הכספים שקיבלה  כור את הדירה לאחר 

לסי הדרוש  סכום  כל  חובותיומהרוכש  לבנקיש  לוק  הרוכש  ו/או  ל  למשכנתאות  עיקול  ם  זכות  לבעלי 
 . כס זהנלמיניהם על 

 ין. כל ד עומדים לחברה ו/או לרוכש על פי ד ו/או תרופה ה אמור כדי לגרוע מכל זכות ו/או סעבן אי

הני הנ" לאחר  לרוכי  ל,כויים  ששילםושבו  הכספים  חש  ש  תמעל  מובון  יאוחר  לא  הדירה,  יום    45-  רת 
 . הו ופים תלויה בנהלי הבנק המלהשבת כס . דירה, ככל שנמסרה לפי הענייןמפינוי ה ו א  מביטול ההסכם

לחברה   כש, ישלם הרוידי החברהפרה יסודית של ההסכם מצד הרוכש וביטול ההסכם על במקרה של ה 13.4
ל   השווה  מהתמורהנש  2%  –סכום  אחוזים  עשרה  נזק  י  הוכחת  ללא  ההצמובהתא,  לתנאי  של  ם  דה 

ועד למועד תשלום הסכום, כפיצויים קבועים   עותשלומי הרוכש שנקב בחוזה, ממועד חתימת ההסכם 
פוף כובל פי הדין  ה לחברה עיטול ההסכם, וזאת מבלי לגרוע מכל סעד נוסף המוקנגין הוצאות בב  שמרא

למו לה  הסכומים ששו  מתוך  יצוי המוסכם לעילחלט לטובתה את סכום הפ ל   שאית לו. החברה תהיה ר
 על ידי הרוכש. 

פי חוק פסיקת  ייה להת  )דירות(, ריבית הפיגוריםלחוק המכר  ב'  5קנו תקנות לפי סעיף  מועד שבו יותל  עד 13.5
ים  כמו כן על ריבית הפיגור  . םרשאי לכלול בהסכשמוכר    המקסימלי   בשיעור  ריבית והצמדה תהא הריבית 
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ע  הן  הדדי  באופן  והן  לחול  למוכר  לשלם  צריך  שהרוכש  תשלומים  המוכל  שעל  תשלומים  לשלשם  ר  על 
 לרוכש.  

שבון  על ח שבפיגור, ייזקף תחילה  םלוקבע לביצוע התשד שנעהרוכש לחברה לאחר המו לם תשלום שיש כל  13.6
 לסילוקם המלא.  ריבית הפיגורים ואח"כ על חשבון התשלום שבפיגור, עד

וכ  13.7 זה  נעש הסכם  ממנו  והנובע  הקשור  על  ל  עס פ ה  היתר  ה י  כללי  קא 
בק  נעשה  זה  חוזה  בבנקים,  ל   ין ני המקובל  דכשר  במנא  ולא  סודר  מקנא 

 ראל. ש י   דין על פי תורת י וכ ר מכתא ודלא כתופסי בשט כאס 

ביצוע אותו    שלום המוטל על הרוכש ושחובת תשלומו חלה על הרוכש, אם איכל ת   החברה רשאית לשלם 13.8
זה. מוסכם כי כל תשלום כזה יוחזר    הסכםיה על פי  תיבויוכב את החברה בביצוע התחי תשלום עלול לע

מדריש  7בתוך  ה  ברלח הראשונ ימים  הצמדהה,  תה  הפרשי  לרוכבצירוף  המ.  כלפי  תעמודנה  כל  וש  כר 
   ההגנה שעמדו לו כלפי הנושה המקורי.  טענות

 ל תשלום שהרוכש חייב בו. מוסכם כי לחברה זכות קיזוז כנגד כ 13.9

 בוטל . 13.10

 לי כל .14

זה   14.1 הסכם  פי  על  אחד,  מאדם/גוף  מיותר  מורכב  והוא  במידה  הרוכש,  כל  תחהתחייבויות  על  ול 
המהוויםנשים/גופיהא ואחר  ם  הרוכש  הינה  את  כלפ   במאוחדיותם  מ  יובנפרד  התחייבויות  החברה.  ילוי 

א  כלפי  כמ מי חד  החברה  תחשב  הרוכש  כילוי  חידי  הרוכש  התחייבויותיה  מיחידי  אחד  כל  תם  הגדר כלפי 
 בהסכם זה, ביחד ולחוד. 

 . בוטל 14.2

   .בוטל  14.3

  ם ותר על כל זכות לקזז כל סכום מן התשלומיוא מוהחברה, וה י  קיזוז כלפ ות  לא תהא זכמוסכם כי לרוכש   14.4
 י הסכם זה, אלא אם הסכימו הצדדים בכתב אחרת. פהוא חייב על   בהם

הדמיית הבניין, הסכמים,  לרבות    מצגים,רות,  , פרסומים, הצהיה קשורה בכל מיני הבטחותלא תה החברה    14.5
אחד מאלו  ל וכל אלו ו/או כ ה ושנעשו, אם בכלל,  ז כםכללות בהספה או בכתב, שאינן נ-או התחייבויות, בעל

באמור כדי  אין    לא יהיה להם כל תוקף., וטלים בזאתם בכלל, בטלים ומבואתימת הסכם זה,  י ח שנעשו לפנ 
וכן, אין באמור כדי לשלול תוקף חוזי של    שווא חו"ח.  או מצגיעיה ו/ ין הטהעלות טענות בגלמנוע מהרוכש ל

   .הספק בדבר פרטי הדירמ אינו כולל מידעהם החוזה או נספחיו שבם מים במצבימצגים ופרסו

ים יבואו תנאיו במקום  ידי הצדדעם חתימת הסכם זה על  וסכם במפורש כי,  מור לעיל, מא מבלי לגרוע מה 14.6
  ל דרך אחרת, בין הצדדים לפני חתימת הסכם זה. כל שינוי של ב או בכסוכמו בכתו  אים שנקבעו ו/אהתנ

 צדדים.ת בכתב ובחתימת השוחייב להיעהסכם זה 

 יין וההקשר. בה, לפי הענ קולשון זכר כלשון נבים ה לשון יחיד כלשון רז בהסכם 14.7

וכן  יל ה ם בין הצדדים כי ההואמוסכ 14.8 ,  5.2  ,4.16,  4.14,  4.5,  2.16על כל תת סעיפיו,    2.15  סעיפים:חמישי 
הסכמות,   ן הינ, 12.2, 10.1(, )כולל 9.17 – 9.14, 8.2,  7.5, 7.3נספח התמורה,  לרבות   6)כולל(,  5.10  – 5.5, 5.3

ו מהותיותהתניות  הפויסודיות  ,  הוראות  או  והפרתן  זה  הסכם  מהמעיקרי  אחת  כל  הפרה  ן  רת  תהווה 
 כם זה. ל הסיסודית ש



 

 26ך מתו 26מוד ע

 יששכר מ.                       
 חברה לבנין ופיתוח בע"מ        

  3בהתאם לתקנות    וסמכיםהמשפט המי מדינת ישראל ולבתי  לו דינ סכם זה יחומים כי על היהצדדים מסכ 14.9
ה ר  לסד  4-ו האזרחי,  העניין  ,1984  –מ"ד  תשהדין  ז  לפי  בכל  ולהכריע  לדון  הסמכות  כויותיהם  תהיה 

 וחובותיהם. 

 קמן: ם זה כדלכתובותיהם לצורכי הסכהצדדים קובעים בזאת את  14.10

 . 02-6259073:  . פקס02-6234572ים. טל: ל , ירוש8רח' שמאי  החברה:

 . הירבד –רת החזקה בדירה מסי  ולאחרהרוכש: ____________________________, 

ת כתובתו החדשה  ים מתחייבים הם להודיע איש לרעהו א של מי מהצדד  נוי כתובת של שי מקרה    בכל
ידי צד אחד    עלעה שתשלח  ד דבר ועניין. כל הומחייבת לכל  ככתובת הן, תראה הכתובת הנ"ל  שאלמלא כ

מזמן  ת שעו 72רה לנמען תוך שנמסוקית לרעהו תשלח בדואר רשום או תימסר אישית ותחשב להודעה ח 
המהי המסר  הכתב  את  בדואר  כולל  כהודעה  להוכיח  יספיק  המסירה  הוכחת  הושם  )ולשם  המכתב  י 

 המקרה.   מען, לפימעת שנמסרה אישית לנ בדואר(, או

 

משקפיםתנ זה  הסכם  המותנה   אי  במב  את  הצדדים  מצגים ין  הבטחות,  התקשרויות,  כל  ומבטלים  לואו 

עשו, אם נעשו.  ם זה, ככל שנחתימת הסכלפני בכתב  פה ו/או ל שנעשו בין הצדדים בעמות  ת קודוהתחייבויו

עלות טענות  ע מהרוכש להכדי למנול ומבוטל. אין באמור  ורט בהסכם זה ונספחיו בטכמו כן, כל שאינו מפ

ה ו/או  טבגין  חו"חמצעיה  שווא  ופרסו  גי  מצגים  של  חוזי  תוקף  לשלול  כדי  באמור  אין  במוכן,  ם צבימים 

 פרטי הדירה.ספק בדבר ידע מכולל מאינו   יושבהם החוזה או נספח

 ה: רקעין אליהם לעשיית עיסקה במקיצוי מלוא המשא ומתן בינולראיה באו הצדדים על החתום לאחר מ

 

 
 ________      _____________________ ___   _______ ________________ 

 החברה             הרוכש                   הרוכש  


